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Inledning

Planprocessen - Standardférfarande

Planarbetet pabodrjades i november 2021, darmed foljer detaljplanen Plan- och bygglagen
2010:900.

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljén ar tankt att forandras
eller bevaras. Under samradet respektive granskningen ges berérda mojlighet att lamna
synpunkter pa forslaget. Detaljplanen antas darefter i bygg- och miljonamnden eller i
kommunfullmaktige. Efter antagandet har "ej tillgodosedda sakagare” maojlighet att éverklaga
detaljplanen innan den kan vinna laga kraft.
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Handlingar

e Plankartaistorlek A2 i skala 1:500.

e Planbeskrivning (detta dokument)

e Fastighetsforteckning

e Grundkarta

e Undersokning om detaljplanen bedéms medféra betydande miljopaverkan

Underlag till detaljplan

e Trafikbullerutredning, Tyréns 2022-04-25
e Dagvattenutredning, Tyréns 2023-12-11

e Geoteknisk utredning, Tyréns 2022-05-20
e Kulturmiljoutredning, Tyréns 2023-10-20
e Tradinventering, Tyréns 2023-09-13

e Bebyggelseforslag, Addac 2023-02-28

Ovriga underlag
e Markmiljé 2015, Structor
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Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mgjliggéra byggande av bostader i centrala Katrineholm, som
ansluter till den befintliga stadsbebyggelsen och anpassas till de kulturhistoriska vardena pa
platsen. De befintliga bostadshusen ar uttjdnta och kommer att rivas. Den nytillkommande
bebyggelsen bestar av flerbostadshus i fyra till sex vaningar. Bebyggelsen bryts upp visuellt i
mindre huskroppar sa att gestaltningen praglas av variation och smaskalighet. Garage ar
indraget fran gatufasaderna, sa att bottenvaningarna blir “levande”. Ett planterbart gardsbjalklag
ovan garaget 6ppnar sig mot, och ansluter till Solkullen och Wengstromska villan i 6ster.

Bakgrund

Tre flerbostadshus ar uppférda inom planomradet. Kvartersmarken som ags av Katrineholms
Fastighets AB (KFAB) begransas strikt till byggnadernas "fotavtryck”. Ovrig mark utgérs av
parkmark, med Katrineholms kommun som agare. Byggnaderna ar i daligt skick och det finns
inte nagra mojligheter att utveckla kvarteret inom ramen for gallande detaljplan. KFAB ser darfor
att den enda I6sningen ar att riva befintliga bostadshus och ersatta dessa med en mer
andamalsenlig bebyggelse som uppfyller dagens krav.

Plandata

Lége och areal

Planomradet ligger inom den norra delen av Katrineholm, med 300-400 meter till resecentrum
och centrum. Omradet avgransas i vaster av Bievagen, i soder av Bondegatan och i norr av
Stensattersgatan. | dster gransar planomradet mot fastigheten Kastanjen 3. Planomradets areal
ar cirka 7900 kvadratmeter, varav blivande kvartersmark upptar cirka 6700 kvadratmeter och
resterande mark utgodrs av gata.

Markagoférhallanden
Fastigheterna Enen 2, Salgen 1 och Videt 1 begransas snavt runt de befintliga byggnaderna, och
ags av KFAB. Ovrlg mark i |nom pIanomradet Katrineholm 5:1, ags av Katrineholms kommun.

Karta over markagoforhal/andena Rosa omraden dgs av Katrineholms kommun. Enen 2, Sélgen 1 och
Videt 1 dgs av KFAB.
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Kommunala beslut
Ett kopeavtal upprattades 2021-03-05 mellan KFAB och Katrineholms kommun, dar KFAB

forvarvar parkmarken inom planomradet. Bygg- och miljonamnden beviljade den 3 november
2021 KFAB beslut om att uppratta en ny detaljplan for fastigheterna Enen 2, Salgen 1, Videt 1 och

del av Katrineholm 5:1, i syfte att mojliggdra ny bostadsbebyggelse.

Oversiktsplan
Planomradet ligger inom anvandningen "Tat stadsbebyggelse dar fortatning kan ske” enligt

Oversiktsplan 2030. Bebyggelseforslaget éverensstammer med intentionerna i 6versiktsplanen.
"I narhet till Katrineholms centrum och resecentrum ska en tatare och hogre bebyggelse
efterstravas for att bidra till att utveckla stadskarnan och i sin tur kommunen. Det ar mgjligt att
komplettera med bostader och verksamheter i redan befintlig bebyggelse. Kompletteringar kan
till exempel ske genom exploatering av outnyttjade tomter, omvandling av parkeringsplatser eller
genom att bygga fler vaningar pa befintliga hus. En 6kad tathet i stadens centrum med fler
bostader och verksamheter bidrar till en livfull stadsmiljo da fler manniskor ror sig i den centrala
staden. En livfull stadsmiljo bidrar i sin tur till en 6kad trygghetskansla och ett mer socialt hallbart
samhalle. Att en koncentration av befolkningen lever i stadens centrala delar bidrar aven till ett
minskat bilberoende vilket aven blir en vinst for den ekologiska hallbarheten. Bostader nara

befintliga kommunikationsleder och kollektivtrafikleder ska prioriteras.”

Riksintresse
Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden. Uttryck for riksintresset ar

"Bibehallna stadsplaner fran jarnvagssamhallets utbyggnadsfaser med sammanhallen

bebyggelse vid jarnvagsstationen och jarnvagsparken, runt Stora torget och norr om
jarnvagsstationen vid Grona Kulle och Vastra skolan. Stadsmassig bostads-, institutions- och
handelsbebyggelse som skolor, affarshus, bank- och posthus, tingshus, hotell, vattentorn, kyrka
samt villor och flerbostadshus. Spridd historisk industribebyggelse. Planteringar, tradgardar och
parker t.ex. jarnvagsparken, Kullbergska husets tradgard och tradalléerna langs stadsgatorna”.
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Karta éver riksintresse fér kulturmiljévarden inom Katrineholm. Planomrddet dr inringat med rod

cirkel.
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Detaljplan

Planmosaik inom och i anslutning till planomrdadet. Planomrddet dr markerat med réd linje. Detaljplan
detaljplan 0483K-A2280 som sldicks ut dr markerad med bla streckad linje. Skyddsbestimmelser for
Solkullen ér inlagda.

Detaljplan for del av Enen mm, detaljplan 0483K-A963 fran 1945 foreskriver flerbostadshus med
hogsta hojd pa 8 meter, vilket motsvarar 2 vaningar och vind. Den mark som omger
bostadshusen utgors av parkmark och parkering.

Detaljplan 0483K-A2280, Ronnen fran 1960 omfattar gatumark inom Stensattersgatan och
Bievagen. Gatumarken inom Stensattersgatan berdrs av detaljplanen, och detaljplan 0483K-
A2280 slacks ut, se karta ovan.

Angransande detaljplan 6ster om planomradet omfattar Solkullen, (P0483-P10-1) inom Kastanjen
2 (Nuvarande Kastanjen 3). Den Wengstromska villan som utgor ett kulturreservat ligger har, och
planen anger aven att den befintliga vegetationen ska bevaras, samt att markens hojd inte far
andras.
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Miljébedémning

En undersokning om betydande miljopaverkan ar framtagen infor planstarten. Kommunens
beddémning ar att forslaget inte innebar betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen har framfort
synpunkter i sitt yttrande 2021-11-30 och utesluter daremot inte betydande miljopaverkan, till
foljd av planens paverkan pa riksintresset for kulturmiljo, se nedan.

e Rivningen av de aktuella lamellhusen, tradgarden och narliggande park samt uppférande av
hog bebyggelse kan medfora pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljo. Da hogre
bebyggelse aven planeras att uppféras inom det angransande kvarteret, kvarteret Alen,
beddémer Lansstyrelsen att riksintresset ocksa riskerar att skadas genom kumulativa effekter.
| den fortsatta planprocessen behdver kommunen fortsatta att utreda planférslagets
paverkan pa kulturmiljén inom ramen fér en miljokonsekvensbeskrivning eller en
kulturmiljdutredning med en antikvarisk konsekvensanalys. Underlaget behdver aven
inkludera en antikvarisk-teknisk utredning avseende byggnadernas tekniska skick och
kulturhistoriska varde. Om kommunen anda 6vervager att riva byggnaderna i enlighet med
planbeskedet bor ny bebyggelse utformas med god anpassning till befintlig bebyggelse och
stadsbild vad galler placering, skala (volym och héjd), gestaltning och materialval i enlighet
med 2 kap. 68 Plan- och bygglagen (2010:900) for att inte riksintresset och stadsbilden ska
paverkas negativt.

e Bullersituationen behdver utredas och att trafiksakerheten tillgodoses. Geoteknisk utredning
behover tas fram.

e Detaljplanens paverkan vad galler risk for dversvadmning, aven fér nedstroms beldgna
omraden behover beaktas.

e Miljokvalitetsnormer for vatten far inte 6verskridas.

e Flyghinderanalys ska tas fram om byggnaderna nockhdjd ar hdgre an 20 meter 6ver gatan.

e Lansstyrelsen papekar att Sérmlands museum i en inventering 2015 pekat ut den befintliga
bebyggelsen som vardefull och att varsamhetsbestammelser foreslds. Om befintlig
bebyggelse rivs, ska god anpassning ske till befintlig bebyggelse och stadsbild vad galler
placering, skala, gestaltning och materialval.

e Rivning av gamla byggnader kan innebéara en negativ paverkan pa klimatet pa grund av
koldioxidutslappen.

e Mojligheter till hdllbart resande bor studeras vidare i planprocessen.

e | undersokningsunderlaget framgar det att kommunens intention ar att parkmarken inom
planomradet i mojligaste man ska bevaras. Lansstyrelsen ar positiva till kommunens
intention att behalla parkmark.

Kommunens kommentar till ovanstaende synpunkt ar att beskrivningen infor planstart var nagot

missvisande, da ingen parkmark kommer att sparas.
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Forutsattningar och forandringar

Natur och kultur

Mark och vegetation

Marknivaerna inom planomradet varierar. Langs Bondegatan och Bievagen ar marken plan inom
ungefar halva planomradet. Darefter sluttar marken ganska markant uppat, mot nordost.
Nivaskillnaden inom omradet ar maximalt 7 meter. Nivaskillnaden mellan planomradet och
Stensattersgatan okar osterut och planomradet ligger i 6stra plangransen cirka en meter hogre
an gatan.

Den sluttande delen har parkkaraktar och ar bevuxen med tallar. Enstaka |6vtrad finns inom den
nedre delen. En tradinventering har utforts (Tyréns september 2023), for att bedéma
bevarandevardet av skyddsvarda trad utifran ett ekologiskt perspektiv, samt ge forslag pa
skydds- och kompensationsatgarder for att minska paverkan pa naturvardena i omradet.

~ Teckenférklaring

Vérdeklass

@  Sarskilt
skyddsvart trad

Skyddsvart trad
Vardefullt trad

Ej klassificerat

Barrtrad

Lévtrad

O 0 0 o o

Planomr&de

Generellt
biotopskydd

Karta éver tradinventering i p/anomrédét, med bebyggelseférs/aget avgrdnsat med bld linje, samt
gardsbjdlkag med skrafferad yta.

Inom planomradet inventerades 44 trad, dar 4 var skyddsvarda (tallar, orange markering) och 1
trad varderades som sarskilt vardefullt (tall, rod markering). 22 trad bedémdes som vardefulla.
Naturvarden bedéms framst finnas i de aldre tallar som vaxer i slanten. Tallarnas alder bedéms
vara 100-200 ar. Narmast utanfor planomradet, langs Bondegatan ar en lindallé som bedéms
omfattas av det generella biotopskyddet. En allé finns dven langs Bievagen, fram till korsningen
soder om planomradet.
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Inga naturvardsarter hittades vid tillfallet for inventeringen. Bedémningen ar trots det att den
solbelysta tallsluttningen kan utgoéra habitat for reliktbock.

Merparten av traden inom planomradet kommer att behodva tas ned i samband med
exploateringen, pa grund av byggnadernas utbredning och genom att innergdrden kommer att
utgodras av ett upphoit bjalklag med garage under, se féregaende sida. For de eventuella trad
som inte avverkas, kommer miljon att férandras da de kommer att beskuggas, samt att det finns
risk for skador under byggfasen, om inte skyddsatgarder utfors.

Bievagen har i det narmaste en komplett tradrad-allé pa den vastra sidan, medan den 6stra sidan
endast delvis ar tradplanterad. | angransning till planomradet saknas tradplanteringar pa ostra
sidan. Langs Bondegatans norra sida finns en allé. Alléerna ar ett starkt motiv i staden och har ett
hogt kulturhistoriskt varde. | och med att en del trad kommer att tas ned inom den blivande
kvartersmarken, ar det sarskilt viktigt att kompensera med nyplantering av trad langs gatorna. |
samband med att kvarteret planlaggs och exploateras, skapas forutsattningar for att fullfolja
tradplanteringen langs Bievagen, mellan Bondegatan och Stensattersgatan, genom att den
allmanna platsmarken breddas for att ge plats at tradplantering och gangbana langs Bievagens
Ostra sida. Allén langs Bondegatan kan med férdel kompletteras med ett ytterligare trad for att
bli "hel”. Infarten frdn Bondegatan till det planerade parkeringsgaraget placeras sa att den
befintliga allén inte paverkas. Langs Stensattersgatan mojliggors tradplantering inom
kvartersmark. Plantering pa gardsbjalklaget bedéms endast bidra till forsumbara
kompensationsmojligheter. Som utpekad kompensationsatgard, foreslas nyplantering av trad
inom gatumarken langs Bievagen, som sakerstalls genom det exploateringsavtal som ska tecknas
infor detaljplanens antagande.

Ytterligare kompensationsatgard ar att genom strategisk placering av doéd ved, skapa
faunadepder i kombination med lamplig skotsel. Pa sa satt kan en mangd olika vedlevande arter
gynnas och pa sikt 6ka naturvardet. Lampliga miljoer for strategisk placering av dod ved ar
Oppna, solbelysta platser dar tradaldern ar nagot hogre.

Pa langre avstand fran planomradet, finns parkomraden, och dven tankar pa en ny storre
stadspark, dar forutsattning finns for etablering av ytterligare faunadepder, som kan bidra till att
starka den biologiska mangfalden.

Geotekniska forhallanden, skredrisk och grundlaggning

En oversiktlig geoteknisk och hydrogeologisk utredning har utforts (Tyréns maj 2022).
Utredningen beskriver topografin med en lagre och plan del i vaster och hojdpartiet i vastra
delen. Berg i dagen kan ses 0ster om kv Salgen. Jordlagren bestar av 0,5-1 m fyllning och under
den, lera. Cirka 6 m under mark i den vastra delen nas berg. Lerlagret ersatts av
friktionsjord/moran Osterut och lagrets maktighet avtar 6sterut. Tva grundvattenror har
installerats. Grundvattennivan ligger cirka 3 meter under mark (april 2022).

Nar det galler grundlaggning, blir bergschakt sannolikt aktuellt. For att undvika sattningar pa
grund av olika markférhallanden, kan palning kravas, alternativt att forekommande lera gravs ur
sa att grundlaggningen sker mot fast botten. Vid schakt under grundvattennivan bor
grundvattennivan avsankas till 0,5 meter under schaktbotten for att undvika bottenuppluckring.
Tillfallig sankning av grundvattennivan kan krava tillstand enligt miljobalken. Forsiktighet kravs
vid schakt och erosionsrisken vid nederbdrd ska beaktas. Fyllningsarbeten 6ver 2 meter ska
foregas av granskning av geotekniker.
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Slantstabiliteten har kontrollerats inom omradet. Stérre delen av slanten har generellt en lutning
pa cirka 5 %. Inga rorelser i slanten har kunnat konstateras. De berakningar som gjorts visar att
sakerhetsfaktorn mot stabilitetsbrott ar betydligt hogre an vad som féreskrivs. Den
sammantagna bedémningen ar att det inte féreligger risk for ras eller skred inom
detaljplaneomradet. Om slantens utformning andras, eller om atgarder ska géras som innebar
en Okad belastning pa slanten, ska dessa fragor diskuteras med geotekniker.

Markradon

Planomradet ligger inom hogriskomrade for markradon enligt kommunens oversiktliga kartering.
Nya byggnader ska darfor uppféras i radonsakert utférande. Radonmatning har utférts (Tyréns
maj 2022), som bekraftar att marken utgors av hégradonmark. Ytterligare radonmatningar
rekommenderas, da en av matningarna kan vara missvisande.

Markféroreningar

En markteknisk utredning ar utford (Structor 2015) inom ett omrade mot Bondegatan infor da
aktuellt bebyggelseforslag. Tva prover togs pa platsen. Proverna valdes ut, baserat pa att det
finns fyllnadsmassor inom det aktuella omradet. Utredningen visade pa svagt forhojd halt av
kvicksilver, strax 6ver kanslig markanvandning (KM). | 6vrigt visade inte proverna pa nagra
forhojda halter av metaller eller organiska amnen.

Slutsatsen i utredningen ar att de uppfyllda massorna inte behéver atgardas infor kommande
arbeten i samband med byggande av bostéader. Vid schakt av massor inom omradet bér man ta
hansyn till att tidigare ditkdrda fylinadsmassor kan vara paverkade och svagt férorenade. Det kan
forekomma variationer med avseende pa fororeningsgrad i befintliga fyllnadsmassor pa
fastigheten. Schaktmassor som bestar av fyllnadsmassor och som uppkommer vid framtida
markarbeten inom omradet, bor inte anvandas som ytligt liggande massor pa bostadsfastigheter.

= G () \ / Sy

/ |
Illustration 6ver omrdde som

markteknisk utredning utférdes éver 20 7 5, markerat med réd pil.

| nérheten av planomradet, inom fastigheten Guldregnet 2 har det tidigare forekommit
skrothandel och skrothantering. Objektet ar markerat som potentiellt fororenat omrade i EBH-
databasen. Miljokontoret (maj 2023) bedémer att det inte finns ndgon risk for spridning av
fororeningar fran detta omrade, da stromningsriktningen ar norrut och vasterut for ytligt
grundvatten.

Ovanstdende underlag beddms vara tillrackliga for att kunna utesluta riktvarden som éverskrider
kanslig markanvandning (KM) inom planomradet.

9(27)



Kulturmiljo

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden. Den norra stadsdelen dar planomradet
ligger, bebyggdes i borjan av 1950-talet med flerbostadshus i 2% vaningar, avsedda som
pensionarshem. Flera villor revs, men specifikt inom planomradet |dg kvartersparken
Stensattersparken. Inom det intilliggande fastigheten Kastanjen 3, som kallas for Solkullen, ligger
den Wengstrémska villan, ritad av Ragnar Ostberg. Byggnaden &r i nationalromantisk stil och &r
skyddad i detaljplan (P0483-P10-1).

Foto fran 1950-talet 6ver norra stadsdelen, med vy Gt véster. Planomrdadet skymtar strax ovanfor
mitten av bilden. Wengstromska villan dr synlig strax hitom planomrddet.

En kulturmiljoutredning har tagits fram 6ver kv Enen med flera (Tyréns oktober 2023).
Utredningen omfattar en antikvarisk konsekvensbeskrivning med en bedémning avseende
befintliga byggnaders tekniska skick och kulturhistoriska varde. Utredningen belyser aven
planforslagets paverkan pa kulturvardena och riksintresset for kulturmiljo.

Planomradet kannetecknas idag av en 1ag exploateringsgrad med mycket gronytor, enligt idealet
hus i park. Mellan husen finns 6ppna, gréna gardar med sparad naturmark och vaxtlighet, bland
annat hogvaxta, aldre tallar och bjorkar. Husen féljer topografin pa ett tidstypiskt satt. Kvarterets
grona inslag skapar en mjuk 6vergang till Solkullens/Wengstromska villans tradgard. Langs med
Bondegatan exponeras den tradbevuxna parken mot gatan.
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Wegstrb'mska villan sedd fran Bondegatan.

Bostadshusen ar uppférda som mycket sparsamt utférda lamellhus och har genomgatt en hel
del forandringar. Salgen 1 (det vita huset) har tillaggsisolerats och klatts i plat. Enen och Videt har
putsats om. Doérrar, balkongfronter och fonster har klatts med aluminium. Lertegel ar ersatt med
betongpannor.

Kvarteret uppvisar en valbevarad ursprunglig placering i rutnatsplanen. Byggnadernas framsta
kulturvarde ar att de star som exempel pa kategori-bostader vid tiden. | évrigt bedoms de inte
uppvisa nagon hogre teknisk kvalitet for arsringen 1940-tal med hus i park. Arsringen finns
representerad i andra kvarter i Katrineholm och ar darfor inte unik i sitt slag. Genom de
forandringar som genomforts, som inte gjorts med hansyn till byggnadernas ursprungliga
byggnadsmaterial och karaktar, kan byggnaderna inte tillskrivas nagra betydande byggnads-
historiska varden. Sammantaget bedéms byggnaderna ha ett mattligt kulturhistoriskt varde.

Under rubrik Bebyggelseomraden redovisas illustrationer over bebyggelseférslaget.
Konsekvenserna for de befintliga kulturvardena och for stadsbilden har bedomts utifran att
befintlig bebyggelse rivs och att bebyggelseférslaget enligt detaljplanen uppférs, och ger
sammantaget mattliga negativa konsekvenser.

e En rivning medfor mattligt negativa konsekvenser.

e Sammantaget bedéms andringen av mark och gronstruktur ge mattliga negativa
konsekvenser.

e Planfdrslaget innebar inte att Iasbarheten av rutnatsstaden férsamras. Den hogre
bebyggelseskalan riskerar att bli dominant i stadsbilden. Det ar positivt att den nya
bebyggelsen anpassas i fargskala och materialval till vad som ar typiskt for Katrineholm.

e Risk finns att en hogre bebyggelseskala férminskar Solkullens monumentala lage pa
hojden. Avstandet mellan villan och bebyggelsen, samt att bebyggelsen bryts ned i
mindre byggnadsvolymer, minskar denna risk.

e Siktlinjer mot kyrkan riskerar att begransas eller férloras. Planforslaget bedéms
sammantaget ge mattliga negativa konsekvenser.

11(27)



Parkmarken inom planomradet. Wengstromska villan kan anas mellan tréden.
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Tyréns bedomer att flera uttryck som ar sarskilt relevanta for riksintresset for kulturmiljo
kommer att paverkas. Tyréns sammantagna bedémning ar att riksintressets lasbarhet riskerar
att forsvagas i liten grad. lllustrationer, se sid 13, har anvants i bedémningen.

"Bibehallna stadsplaner fran jarnvagssamhallets utbyggnadsfaser”. - Konsekvens av
planforslaget ar att karaktaren férandras och blir mer stadsmassig.

"Siktlinjer mot kyrkan och Wengstrémska villan”. - Konsekvens av planforslaget ar att
siktlinjer mot kyrkan begransas i viss grad; vyn ar dock inte prioriterad som vy for att
uppleva kyrkan som orienteringspunkt i staden. Aven siktlinjer langs Bondegatan och
Stensattersgatan upp mot villan férloras eller begransas till viss del.

"Planteringar, tradgardar, parker och tradalléerna langs stadsgatorna”. Det ar positivt att
nyplantering av trad foreslas langs gatorna.

"Forandring av topografi - relation till den ratvinkliga stadsstrukturen och medvetet
placerade byggnader i dominanta lagen som Solkullen/Wengstrémska villan”.

- Konsekvens av planforslaget ar en hogre skala. Variation i héjder, utformning och
fargsattning bidrar till att skalan bryts ned nagot. Aven positivt att byggnaderna trappas
ned langs Bondegatan.

Fornldmningar
Inom planomradet har inte nagra fornlamningar patraffats. Om ytterligare fornlamningar
patraffas i samband med exploatering foreligger anmalningsplikt enligt kulturminneslagen.

Bebyggelseomraden

De befintliga flerbostadshusen inom kv Enen, Videt och Séljen planerar att rivas for att ge plats at
nya bostader.

Den nytillkommande bebyggelsen bestar av ett u-format flerbostadshus i fyra till sex vaningar
ldngs Bondegatan, Bievagen och Stensattersgatan. Under en 6verbyggd gard som dppnar sig at
oster mot Solkullen, planeras ett garage, med infart fran Bondegatan. For att bryta ned skalan pa
bebyggelsen, foreslas en variation i hojd, takform, fargsattning, fasadliv, fasadmaterial, samt
gestaltning av fasaderna. Enligt exploatorens bebyggelseftrslag, planeras kvarteret att inrymma
cirka 180 lagenheter, fordelade pa lagenhetsstorlekar pa 1 till 4 rum och kok, dar de mindre
lagenhetsstorlekarna dominerar.

Anvandningsbestammelser
Bostdder
Den nytillkommande bebyggelsen far anvandningen Bostader (B).

Centrum

| bostadshusen far Centrum (C) inrymmas. Med anvandningen Centrum avses all sddan
verksamhet som behover ligga centralt eller pa annat satt ska vara latt att na for manga
manniskor och kan till exempel besta av lokaler handel, kontor och andra verksamheter.
Egenskapsbestammelser reglerar i vilken omfattning centrum far inrymmas.
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Wyer 6ver kvarteret, med forslag pé den nya bebyggelsens utformning. Pd rad ett redovisas vyer ldngs
Bievdgen, norrut respektive séderut. Pd rad tva redovisas bilder Idngs Bondegatan och métet med
Solkullen. PG rad tre redovisas vyer éver garden, fran Solkullen. Pa rad fyra redovisas vyer lings
Stensdttersgatan, och métet med Solkullen. lllustrationer: Addac.
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Egenskapsbestammelser

Héjd pd byggnadsverk, takvinkel och utformning

En stravan ar att kvarteret ska ges en varierad utformning, for att ge en viss smaskalighet at
bebyggelsen. En bestammelse ar darfor inford att byggnaden ska utformas sa att den visuellt
delas upp i olika delar mot gata, med hogst 30 meters fasadlangd per del (f;). Variationen kan
besta av olika material, fargsattning, takutformning, fonstersattning eller andra
gestaltningsmassiga uttryck.

Hogsta nockhojd pa flerbostadshusen ar bestamd till mellan 64,5 meter och 67,5 meter 6ver
angivet nollplan (hy -46,5 m, h,-66,5 m, h3-67,5 m). De olika héjderna bidrar till variation i
bebyggelsen och hojden trappar ned mot Solkullen. Nockhéjderna motsvarar, i kombination med
bestammelse om takvinkel, bostader i fyra till sex vaningar.

Gardsbjalklagets hojd ar bestamd till hogst 50,5 meter éver angivet nollplan (ha), vilket motsvarar
garagets hojd i en vaning. Héjden ar ocksa anpassad for att mojliggora en naturlig anslutning till
intilliggande terrang.

Minst 70 % av byggnaderna inom planomradet (beraknat pa byggnadsarean) ska ha en minsta
takvinkel pa 30 grader (generell planbestdammelse). Dominerande takform ar darmed sadeltak,
men aven en mindre andel platta tak kan byggas. Sadeltaken bidrar till att takfoten blir lagre an
vid platta tak, vilket ar positivt for skalan pa bebyggelsen. Sadeltak, sarskilt mot séder, blir dven
lampliga ytor for anlaggande av solceller. Bestammelsen samspelar med (f1) att bebyggelsen
visuellt ska delas upp i olika delar.

Byggnadernas anvdndning

Garaget som inryms under gardsbjalklaget och i byggnadens bottenvaning far inte, med
undantag for in- och utfart, inrymmas i utrymme som ligger i fasad mot gata (s1), mot Bievagen
och Bondegatan. Bestdmmelsen motiveras med ambitionen att uppna “levande bottenvaningar”
med bostader, bostadskomplement och om méjligt centrumverksamhet (s;) mot dessa gator.
Nivaskillnader mot Stensattersgatan leder till att denna bestdmmelse inte kan tillampas i det
laget.

Utférande

Flera bestammelser har inforts i syfte att reglera bebyggelsens utférande. Bestammelserna har
bade en praktisk och gestaltande funktion. Bestammelse (b+) reglerar att entréer ska vara vanda
mot gata, samt att entréer ska finnas fran varje trapphus och direkt ut mot gard. Bestammelsen
ar inford for att skapa en tillganglig och avlasbar miljo och dar liv och rorelse mojliggors. Att na
garden direkt fran det egna trapphuset ar ocksa en kvalitet.

il muen

g | 1 | Wi |
T | i n

N ] mumggmn

Méjlig utformning pa fasad mot Bievigen, med en dppen portik mot garden. Illustration: Addac.
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Bestammelsen (b.) reglerar att en 6ppen portik ska finnas mellan garden och Bievagen. Den
Oppna portiken har en viktig funktion som entré till garden, samt sakerstaller att skyfallsvatten
kan rinna ut fran garden och mot gatan. Detaljplanen laser inte mojligheten att ha 6ppna portiker
i andra lagen.

Bestammelsen (bs) reglerar att gardsbjalklaget ska mojliggora plantering och anpassning till
omgivande terrang. Tanken ar att det ska vara en sémlos 6vergang mellan gardsbjalklaget och
intilliggande mark; darfér kan det bli nodvandigt med ganska mycket fylining lokalt sa att
overgangen blir naturlig mot Solkullen.

Begrdnsning av markens utnyttjande

Mot omkringliggande gator finns en bard med mark som inte far forses med byggnad
(prickmark). Forgardsmarken avser att skapa distans mellan byggnaderna och gatan, samt
kommer att ha en funktion i dagvattenférdrojningen. Forgardsmarken kan med fordel ha olika
djup som illustrationerna visar.

Prickmark féorekommer aven langs den dstra plangransen, med syfte att spara delar av befintlig
gard, samt uppna ett bebyggelsefritt omrade mot Solkullen som ligger i oster.

Garden mellan byggnaderna ar upphojd en vaning, och under garden inryms bilparkering.
Garden far bestammelsen endast byggnadsverk under mark och markeras med (ringprickad
mark).

Markens anordnande och vegetation

Den mark som forblir obebyggd inom kvarteret, ska bevaras i sin nuvarande form sd langt det ar
mojligt, for att utgdra en naturlig évergang till den kulturhistoriskt vardefulla miljén pa Solkullen
langre at oster. En bestammelse ar darfor inférd som anger att markens hojd inte far andras (n1).

Utfart

Utfartsforbud galler mot Bievagen (utfartsforbud). Vagen ar trafikerad och kommer att forses
med en gang- och cykelbana i grans mot kvarteret, vilket innebar att utfarter ar olampliga i detta
lage.

Service
Bostadskvarteret ar belaget i centrala Katrineholm, med mycket god tillganglighet till kommersiell
och offentlig service inom nagra hundra meters till en kilometers avstand.

Barnperspektiv
En trygg utemiljo ar mojlig att tillskapa pa bostadsgarden, och med god uppsikt fran bostaderna i
kvarteret. Den kuperade terrangen kan bli en sarskild tillgang.

Tillganglighet

Gallande bygglagstiftning som ror tillganglighet styr utformningen av bebyggelsen. Garden ska
nas direkt fran samtliga trapphus.
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Friytor

Lek och rekreation

Enligt Gronplan for Katrineholms stad, antagen 2018, beskrivs planomradet som en mindre
kvarterspark. Stora delar av stadens centrala delar ar identifierade som bristomrade i
nulagesanalysen vilket gor det extra viktigt att de befintliga parkerna starks, bade nar det galler
rekreation, biologisk mangfald och ekosystemtjanster. Da fortatning planeras i de centrala
delarna bor de befintliga parkerna bevaras och starkas.

Katrineholms kommun har gjort beddmningen att parkmarken, trots att den beskrivs som viktig i
gronplanen, inte ar sa betydelsefull som det beskrivs vad galler rekreation. Skal till
stallningstagandet ar att parken ar mycket lite besokt och att man i stéllet satsar pa att utveckla
andra parkomraden. Bland annat finns planer pa en ny stadspark norr om Stensattersgatan.

Gator och trafik

Gator

Bievagen forbinder planomradet med Katrineholms centrum och at norr leder vagen ut ur
staden, och ansluter till den norra kringfartsleden (vag 52). Trafiken langs Bievagen ar uppskattad
till 2850 fordon per dygn ar 2030. Langs Bondegatan respektive Stensattersgatan ar trafiken
uppskattad till 1900 fordon per dygn ar 2030, respektive 600 fordon per dygn ar 2040.
Hastigheten ar 40 km/h.
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Gang- och cykelvagar

Langs Bievagens vastra sida finns en gang- och cykelbana som férbinder resecentrum och
Katrineholms centrum med planomradet. Gang- och cykelbanan leder darefter vidare norrut ett
par kilometer. Aven langs Bondegatans norra sida finns en géng- och cykelbana. Gadngbanor finns
langs samtliga gator. | samband med exploateringen av omradet planeras en 3 m bred gangbana
som ar avskild av en tradrad, langs Bievagen.

Fasad

Schematisk sektion 6ver mdéjlig utformning av Bievigen, sedd norrut, med kompletterande trédrad pé
dstra sidan mot planomradet.

Kollektivtrafik
Busslinje 2 trafikerar Stensattersgatan, med 10 turer om dagen pa vardagar och 8 pa helger.

Parkering

Parkeringsstrategi for Katrineholms kommun fran 2017 anger den 6vergripande inriktningen for
parkering i kommunen. Bland annat namns att flexibla parkeringstal kan tillampas i samband
med exploatering, under forutsattning att exploatéren infor atgarder som sanker bilbehovet och
underlattar ett mer hallbart resande.

In- och utfart till parkeringsgarage ar planerad vid Bondegatan. Laget for infarten ar anpassad till
allén langs gatan, sa att inga trad paverkas negativt. In- och utfart far inte finnas mot Bievagen,

pa grund av att gatan ar trafikerad med bade bil, cykel och gaende.

Enligt bebyggelseskissen ar 87 parkeringsplatser planerade under den 6verbyggda garden, vilket
motsvarar 0,5 parkeringsplats per lIdgenhet.

Cykelparkering ar planerad att inrymmas i cykelforrad i markplanet. Cykelparkeringar for
besokare ar planerade vid entréerna.
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Stérningar

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram (Tyréns april 2022). Kvarteret Enen utsatts for trafikbuller

fran de narliggande vagarna Bievagen i vaster, Bondegatan i séder samt Stensattersgatan i norr,
men aven fran tag som passerar centralstationen cirka 280 m séder om planomradet.

Riktvarden utomhus for ljudniva fran vag- och spartrafik vid nya bostadsbyggnader

Ljudniva utomhus frifaltsvarde (dBA)

Ekvivalent
ljudniva, dBA

Maximal
ljudniva, dBA

Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad som inte bor

60"

fasad pa den ljuddampade sidan far vara hogst

Overskridas

Dock om bostaden &r mindre &n 35 kvadratmeter 65" -

Ljudniva som inte bor éverskridas vid en uteplats, omen | 50 702

sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden

Om ljuddédmpad sida kravs, se Y, géller att ljudnivan vid 55 70 (kl 22-06)

" Kan éverskridas om minst hélften av bostadsrummen ar vanda mot ljuddampad sida.
2 Kan 6verskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme kI 06.00 - 22.00.

<

—

1B

e

~ " Ekvivalent ljudniva

1dB(A)

405 -
455 -
50,5 -
55,5 -

J 605 -

655 -

I 705 -

< 405
455
50,5
55,5
60,5
65,5
70,5
75,5
>=755

Buller mot omgivande gator, Bievégen till vdnster och Bondegatan till héger. Observera att
bebyggelseférslaget har dndrats, dock férdndras inte bullerférutséttningarna i och med det nya

bebyggelseférslaget.
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Ekvivalent ljudniva
idB(A)

< 405
405 - 455
| 455 - 505

50,5 - 555

555 - 60,5
o 605 - 655
=55,5 - 705
705 - 755
-

>=755

Buller mot gard, applicerat pa tidigare bebyggelseférslag. En éppning i kvarteret mot Bievigen som
finns i det nya bebyggelseférslaget. Genom nivéskillnaden mot gatan sé bedéms inte bullernivderna
dverskridas pa garden.

Med hansyn till trafikbuller kan byggnader inom fastigheten placeras enligt det forslag som
redovisats. Da beraknad ekvivalent ljudniva vid fasad ar lagre eller lika med 60dBA, kan fri
planldsning tillampas. Eventuella privata uteplatser placeras lampligen in mot garden, dar det ar
lattare att klara riktvardena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva for uteplats. En
eventuell gemensam uteplats placeras lampligen inne pa garden, dar det finns omraden dar
riktvardena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva klaras. Har man tillgang till en
gemensam uteplats som uppfyller riktvardena kan den privata vara ett komplement som darmed
inte behover uppfylla riktvardena. Berakningarna ar med prognostiserad trafik for ar 2040. Med
dagens trafikfloden blir beréknad ekvivalent ljudniva ndgon eller nagra dBA lagre.

Risker
Skyfallshantering beskrivs i avsnitt Teknisk forsorjning/ Dagvatten och skyfallshantering.

Flyghinderanalys

En flyghinderanalys behover upprattas om byggnader har en storre héjd an 20 meter. Hogsta
nockhojd pa foreslagen bebyggelse ar 22 meter. De flygplatser som berors ar Linkdping/Malmen,
Norrkdping, Stockholm/Skavsta och Eskilstuna. Flyghinderanalys har sants till Luftfartsverket
(LFV) 2023-05-04. LFV har besvarat flyghinderanalysen och har inget att invanda mot planerad
bebyggelse, utifran CNS-utrustning och berérda flygplatser.
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Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Spillvattenledningar ligger i
Bievagen och Stensattersgatan. Vattenledningar finns i de omgivande gatorna.

Dagvatten och skyfallshantering

Enligt Katrineholms kommuns dagvattenpolicy (Katrineholms kommun, 2021) féljer

branschnormen att fordréja ett 20-arsregn till motsvarande befintliga floden for berakning av

den minsta erforderliga fordrojningsvolymen. Ur policyn framgar ett antal riktlinjer som ska

uppfyllas for dagvattenhantering inom kommunen:

+ Dagvattenanlaggningar ska utformas sa att man undviker skadliga uppdamningar vid kraftiga
regn.

« Dagvattenanlaggningar utformas med hansyn till lokala forutsattningar vid placering,
dimensionering och reningsfunktion.

« FoOrorening av dagvatten ska forebyggas redan vid kallan.

« Dagvattenanlaggningar ska utformas sa att en sa stor del som mgjligt av féroreningarna
avskiljs och bryts ned under vattnets vag till recipienten.

+ Ledningar ska dimensioneras enligt Svenskt Vattens publikationer och anvisningar om
dagvattenhantering och med hansyn till klimatférandringens effekter.

« | detaljplaner bor det alltid utforas en dagvattenutredning som utreder omradets behov av
dagvattenhantering och ett eventuellt bildande av verksamhetsomrade for dagvatten.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Tva anslutningspunkter for
dagvatten finns i Bondegatan.

En dagvattenutredning har tagits fram (Tyréns 2023-12-11), vars syfte ar att undersdka hur
foreslagen exploatering inom detaljplaneomradet paverkar dagvattensituationen inom och i
anslutning till utredningsomradet:

« Berakna dagvattenfloden for bade den befintliga och den planerade situationen

«  Berakna fororeningsgrad for bade den befintliga och den planerade situationen

« Tafram ett forslag till hallbar dagvattenhantering inom det aktuella omradet

Berakningar i utredningen baseras pa Svenskt vattens P110 och programvaran StormTac.
Klimatfaktor ar beraknad till 1,25 vid 20-ars- och 100-arsregn.

Eftersom utredningsomradet idag till storsta del bestar av gardsyta, kommer exploateringen att
medfora att det beraknade dimensionerande flédet 6kar med cirka 50 % efter planerad
bebyggelse, for bade 20-ars- och 100-arsregn. Detta medfor att flédes- och férorenings-
belastningen pa recipienten Nasnaren kommer att 6ka efter ombyggnationen om inte en
férdrdjning och rening av dagvattnet implementeras.

For att uppna tillracklig fordrojning och rening av dagvatten inom utredningsomradet foreslas

ett dagvattensystem enligt nedan:

e Losningsforslaget for fastigheten utgdr ifran att dagvatten fran tak och hardgjorda ytor avleds
till regnbaddar for férdréjning och rening innan vattnet leds vidare till kommunala VA-
anslutningar. Tak som lutar ut mot gatan kan férdréjas i regnbaddar som anlaggs mellan
byggnad och gangvag. Bjalklag hanteras via bjalklagsbrunnar.

e Det foreslagna dagvattensystemet ska ha en total férdrojningsvolym pa 28 kubikmeter
(regnbaddar), vilket motsvarar 84 kvadratmeter.
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Da det enbart finns anslutningspunkter pa Bondegatan séder som utredningsomradet behover
dagvattenldsningar som anlaggs i norra delen sammankopplas till I6sningarna séder om
omradet via exempelvis ett draneringsrér som gravs ner i marken genom sluttningen.

-»> Sekundar avrinning

| Regnbadd
4 " Gérdsyta
i . Tak

: 1l 12 = G e :
Teckenforklanng ‘W g [ 0 Teckenforklaring
) Utredningsomréde = A = i S . ! [ L Utredningsomréde

. Tak

= A—
B/Iden till véinster visar exempe/ pa placermg for dagvattenlosnmgar Vita Imjer visar vilka l6sningar
som behéver sammankopplas for att dagvatten i norra delen av omrddet kan nd anslutningspunkt i
soder. Avrinning kan ske mot Bievdgen, via den portik som detaljplanen féreskriver. Bilden till hoger
visar alternativ med sekunddra avrinningsvégar ut mot gator och norrut.

Inom forgardsmarken mot gatorna, samt pa huskroppens gavlar finns éver 500 kvadratmeter
prickmark som ar tillganglig for fordrojning av dagvatten, samt att byggnadsforslaget visar pa
ytterligare ytor, vilket med god marginal sakerstaller att dagvatten kan férdrgjas.

SMHI definierar skyfall som ett regn dar det faller cirka 50 mm inom en timme (SMHI, 2017).
Den foreslagna dagvattenldsningen inom utredningsomradet ar inte dimensionerad for att
fordroja ett skyfall vilket innebar att en stor del av de férvantade nederbdrdsvolymerna vid ett
skyfall kommer att ledas nedstroms. Darfor ar det av stor vikt att dagvattnet fran
utredningsomradet kan ledas nedstréms via de narliggande gatorna. Vid skyfall bér dagvattnet
fran de foreslagna anlaggningarna kunna bradda ut till de planerade gatorna sa att skador pa
byggnader inte uppstar.

Recipient for dagvattnet ar sjon Nasnaren (Viss SE654403-151922) som ligger vaster om
planomradet. Miljokvalitetsnormerna for vatten beskriver vilken vattenkvalitet en
vattenforekomst ska ha vid en viss tidpunkt. Nasnaren har idag otillfredsstallande ekologisk
status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Mal ar att god kemisk ytvattenstatus ska uppnas
2027 och att god ekologisk status ska uppnas 2033.

Enligt fororeningsberakningar kommer exploatering med implementering av de foreslagna

dagvattenlosningarna leda till en reduktion av arlig belastning for samtliga studerade dmnen i
jamforelse med dagens situation, vilket bidrar till en forbattring av recipientens MKN.
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Planerad Fororenings-

. Befintlig Planerad markanvandning reduktion
Amne Enhet [ markanvandning | markanvandning efter rening

Fosfor Kg/ar 0,45 0,49 0,35 -22%
Kvdve Kg/ar 3,9 4.1 3.4 S13%
Bly Kg/ar 0,0074 0,008 0,0037 50%
Koppar Kg/ar 0,03 0,03 27%
Zink Kg/ar 0,064 0,075 539
Kadmium Kg/ar 0,00087 0,0014 559
Krom Kg/ar 0,0083 0,0099 -18%
Nickel Kg/ar 0,0067 0,0092 43%
Kvicksilver Kg/ar 0,000018 0,000016 -44%
e [kogar| 7 w2
Olja Kg/ar 0,55 0,41 62%
BaP Kg/ar 0,000017 0,000022 _42%
PBDE 47 Kg/ar 0,00000044 0,00000052 0,00000033 25%

Arlig féroreningsbelastning fradn omrddet fére (rétt) och efter rening (grént).

Brandvatten
Utryckningstid for raddningstjanst ar 10 minuter.

El
En hégspanningsledning finns i Bondegatan. En transformatorstation finns inom Kastanjen 3.

Fjarrvarme

Fjarrvarme finns i Bievagen med anslutning till befintliga bostadshus. Ledningarna kommer att
behova flyttas till foljd av exploateringen, och boér laggas under gang- och cykelvagen, samt sa att
de inte forsvarar tradplantering.

Tele och opto
Opto finns i Stensattersgatan. Signalledning finns i Bievagen och Stensattersgatan, som aven
passerar 6ver planomradet.

Avfall

Miljorum planeras inom byggnaden, i anslutning till entréer mot gatorna som kringgardar
kvarteret. Genom de foreslagna placeringarna uppnas en god tillganglighet for de boende.
Utrymmena och placeringarna ska folja de riktlinjer som finns i Avfall Sveriges handbok for
avfallsutrymmen. Dragvagar ska vara sa korta som mojligt och inte éverstiga 10 meter. Avstand
mellan bostad och avfallsutrymme ska inte éverskrida 50 meter.

Konsekvenser av planens genomfdérande

Att omradet bebyggs med bostader medfor flera olika typer av konsekvenser foér naromradet och
for staden som helhet.

Sociala konsekvenser

De befintliga bostadshus som rivs inrymmer cirka 80 lIdgenheter. Av dessa ar flera uthyrda som
ungdomslagenheter. Genom att dessa rivs, férsvinner relativt billiga boenden i centrala
Katrineholm.

Cirka 180 lagenheter tillkommer i omradet. Merparten av dessa ar en- och tvarumslagenheter,

och cirka en tredjedel utgors av tre- och fyrarumslagenheter. Antalet boende i kvarteret kommer
att 6ka och malgruppen kommer att se annorlunda ut, da ungdomsbostaderna ersatts med
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"vanliga” lagenheter. Den gemensamma garden som planeras, kommer att erbjuda en mer
skyddad och avskarmad utemiljé &n vad som finns i anslutning till den befintliga bebyggelsen. De
nya bostaderna blir tillgangliga fullt ut, till skillnad fran de befintliga bostadshusen som inte ar
tillgangliga.

Parkytor férsvinner i och med exploateringen. Enligt kommunen ar den tillgangliga parkytan inte
sarskilt besokt, och avsikten ar att nya parkytor tillkommer i naromradet.

Kulturmiljo

Konsekvenserna for de befintliga kulturvardena har bedémts i kulturmiljéutredningen, utifran att
befintlig bebyggelse rivs och att bebyggelseférslaget enligt detaljplanen uppfors. Planférslaget
bedéms sammantaget ge mattliga negativa konsekvenser.

Tyréns sammantagna bedomning ar att riksintressets lasbarhet riskerar att forsvagas i liten grad.
Dock mildras de negativa effekterna genom att bebyggelsens skala bryts ned visuellt.

Bebyggelse

Den nytillkommande bebyggelsen ar hdgre och ligger narmare intill gatorna samt angransande
bebyggelse an de befintliga bostadshusen. Beskuggningen kommer darmed att 6ka. Pa grund av
avstand till intilliggande bostader, samt att byggnadernas hojd anpassats till vad som ar vanligt
for nybebyggelse i staden, har sol- och skuggstudier inte bedémts behdva goras.

Trafik
Da fler bostader byggs medfdr det att trafiken 6kar i omradet. Trafikékningen ar dock mycket
marginell.

Ekonomiska konsekvenser
De befintliga bostadshusen ar enligt fastighetsagaren i daligt skick, och det ar samtidigt svart att
hoja standarden pa dem, med rimliga ekonomiska insatser, vilket motiverar en rivning.

Ekologiska konsekvenser

Natur

Befintliga vardefulla och skyddsvarda trad kommer att behdva tas ned till f6ljd av exploateringen.
For att minska de negativa konsekvenserna av tradfallningarna, kommer nyplantering att ske
langs Bievagen och inom kvartersmarken. Atgarder i form av faunadepaer foreslas for att gynna
vedlevande arter. Den nya stadsparken som ar i planeringsstadiet innebar ocksa ett tillskott i
naromradet.

Miljékvalitetsnormer mm

Med den foreslagna dagvatten- och skyfallshanteringen riskerar inte miljokvalitetsnormerna fér
vatten att dverskridas.

24(27)



Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad 2024, kvartal 2
Granskning 2024, kvartal 4
Antagande 2024, kvartal 4
Lagakraft 2024, kvartal 4

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag da detaljplanen far laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmanna platser.

Ansvarsfordelning
Exploatéren ansvarar for genomforandet av planen och bekostar eventuell flytt av ledningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter

Fastigheterna Enen 2, Salgen 1 och Videt 1 begransas snavt runt de befintliga byggnaderna, och
ags av Katrineholms Fastighets AB. Den mark som omger byggnaderna ar en del av Katrineholm
5:1 som ags av Katrineholms kommun.

Fastighetsbildning

Katrineholms Fastighets AB har tecknat ett kdpeavtal, se nedan, att férvarva del av den
kommunalagda fastigheten Katrineholm 5:1. Kvartersmarken kommer darefter att regleras till
nagon av de befintliga fastigheterna inom planomradet. KFAB anséker om fastighetsreglering.

Kopeavtalet bor justeras sa att den norra kvartersgransen foljer den planlagda kvartersgransen,
men ej genomforda fastighetsregleringen for Kastanjen 3. Fran Wengstrémska villan inom
Kastanjen 3 leder en gangvag mot Bondegatan, dar den nedersta delen utgors av nagra
trappsteg som ligger inom Katrineholm 5:1. Denna del ingar i detaljplanen fér Solkullen och
omfattas av bestammelse som anger Q, kulturreservat. Det rekommenderas att dven denna
markbit regleras till Kastanjen 3 i samband med genomférandet av planen. Ett markomrade
langs Bievagen bor ocksa tillfalla gatumarken inom den kommunala fastigheten for att
mojliggodra en gdngbana som ar avskild med en tradrad langs gatan.
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Foéreslagen Fastighetsgrans
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Ledningsratt och servitut

En ledningsratt for fjarrvarme finns i Bievagen (Ir 0483-00/27.1), nara gransen till det tankta
bostadskvarteret. Ledningsratten kommer att behdva ombildas till foljd av bebyggelseforslaget,
s att ledningarna kan komma att ligga inom allman plats i Bievagen.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Detaljplanen bekostas av exploatdren. Planavgift tas inte ut i samband med bygglov.

Overlatelse av fastighet

Katrineholms Fastighets AB har 2021-05-03 tecknat ett kdpeavtal med Katrineholm kommun, att
forvarva del av Katrineholm 5:1. | képeskillingen ingdr gatumarksersattning. Anlaggningsavgift for
anslutning till vatten- och avloppsledningar ingar. Anslutningsavgifter for el, opto och 6vrig
infrastruktur ingdr inte.

Exploatéren ansoker om, och bekostar, lantmateriférrattning.
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Tekniska fragor

Avtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatéren.
Huvuddragen i avtalet ar att sakerstalla byggande av gc-vag langs Bievagen inkluderande
tradplantering, samt att fordela kostnader for atgarder inom allman plats och flytt av ledningar.

Signerat kdpeavtal mellan KFAB och Katrineholms kommun avviker nagot fran foreslagen
fastighetsbildning. Nytt avtal maste darfor upprattas.

Medverkande

Detaljplanhandlingarna har tagits fram av Anna Maria Haggblom, Arkitekt SAR/MSA, Tyréns
Sverige AB.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Katrineholm 2024-03-06

William Rytterstréom Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef
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