GRANSKNINGSHANDLING

PR Katrineholm

Var beteckning

Samhallsbyggnadsférvaltningen PLAN.2022.2

Samradsredogorelse

Detaljplan for Solparken, Fastigheterna Gersnas 3:17 - 3:22 och 3:24 samt
del av Gersnas 3:8, Katrineholms kommun

Upprattad pa Samhaéllsbyggnadsforvaltningen i Katrineholm 2026-05-06

Samradets upplagg

Planforslaget har varit utskickat pa samrad till berérda fastighetsagare och myndigheter under
tidsperioden 10 juli - 28 augusti 2025. Handlingarna fanns da aven tillgangliga pa Kontaktcenter
och pa kommunens hemsida.

Plansamradet annonserades i Katrineholms Kuriren den 10 juli 2025.

Inkomna yttranden

Inkomna yttranden har sammanstallts och kommenteras av Samhallsbyggnadsférvaltningen har
nedan. Skrivelserna finns tillgangliga i sin helhet pa Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Yttranden utan synpunkter

1 Skanova/Telia Company AB 2025-07-10
2 Polismyndigheten 2025-08-12
3 Region Sormland 2025-08-22
4 Villadgarna Vastra Sérmland 2025-08-28
5 Service- och tekniknamnden 2025-09-08
6 Férsvarsmakten 2025-09-08
Katrineholms kommun Org.nummer: 212000-0340
Samhallsbyggnadsforvaltningen Vaxel: 0150-57000 www.katrineholm.se

641 80 Katrineholm E-post: samhallsbyggnadsforvaltningen@katrineholm.se
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Yttranden med synpunkter

7.

Lansstyrelsen (endast provningsgrunder redovisas) 2025-09-11
Detaljplanen har dverlamnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5 kap. 11 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2025-07-09. Detaljplanen
handlaggs med standardforfarande.

Detaljplanens dverensstammelse med éversiktsplanen

Lansstyrelsen delar inte kommunens bedémning att detaljplanen dverensstammer med
dversiktsplanen. Oversiktsplanen ska l&sas tillsammans med lansstyrelsens yttrande éver
planen. Lansstyrelsen har i granskningsyttrandet daterat 2024- 09-30 (dnr 5093-2024) till
oversiktsplanen under rubriken Riksintressen 4 kapitlet miljobalken angett foljande
betraffande sjon Nasnaren och Natura 2000-omradet:

Nasnaren

Lansstyrelsen kan inte utesluta risk for pataglig skada pa Natura 2000-omradet vid sjon
Nasnaren, nordvast om Katrineholm, i samband med ett genomférande av
oversiktsplanen och senare detaljplan. Lansstyrelsens stallningstagande far darfér ansta
till efterféljande prévning.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 8 PBL och nu
kanda forhadllanden att frdgor som ror riksintressen 4 kap. MB, riksintressen 3 kap. MB,
halsa och sadkerhet, risk for olyckor, Gversvamning eller erosion, ska l6sas pa ett
tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan. | annat fall kan Lansstyrelsen
komma att préva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Riksintressen 4 kap. MB

Nasnaren ingar i natverket Natura 2000 och utgor ett riksintresse enligt 4 kap 8 § MB.
Lansstyrelsen bedémer att det av plankartan inte tillrackligt tydligt framgar vilka atgarder
som planeras for att undvika negativ paverkan pa Natura 2000-omrade Nasnaren.
Kommunens har inom ramen for planarbetet tagit fram en dagvattenutredning med bl.a.
atgardsforslag. | plankartan finns dock inga planbestammelser som anger hur
dagvattenhanteringen ska regleras. Det gar darfor inte att utesluta risk for negativ
paverkan fran fororenat dagvatten samt 6kade dagvattenfloden fran planomradet.

Riksintressen 3 kap. MB

Planen berdr vag 56 som ar av riksintresse och primar vag for farligt gods, se nedan om
risker for farligt gods. Anlaggningar som ar av riksintresse enligt 3 kap 8 8 skall skyddas
mot atgarder som patagligt kan forsvara utnyttjandet av sadana anlaggningar.
Planforslaget ar belaget inom MSA-ytan for riksintresset Skavsta. Planforslaget medger
exploatering med hoga byggnadshojder. Lansstyrelsen paminner om att for
byggnadshojder hogre an 20 meter skall Luftfartsverket alltid tillfragas som sakagare for
infrastrukturutrustning. Verket utfér dven flyghinderanalys dar man kontrollerar att det
planerade byggnadsverket inte paverkar ICAO Annex 14-ytorna (tidigare BCL-ytor), MSA-
ytor och in- och utflygningsprocedurerna, med mera. Aven Férsvarsmakten och Skavsta
flygplats ska héras angdende flyghinder.

Milj6kvalitetsnormer
De forslag som kommunen har redovisat i sin dagvattenutredning behéver i lampliga
delar redovisas pa plankartan for att sakerstalla att MKN vatten inte paverkas negativt.
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For MKN vatten ar det en foérdel om dagvattenatgarder i omradet bidrar till en minskning
av naringsamnen och andra féroreningar som kan paverka MKN fér Nasnaren.

| planbeskrivningen omnamns malet att varken dagvattenvolymer eller féroreningar i
dagvattnet ska 6ka med utbyggnaden av omradet.

Strandskydd
Ett litet omrade i planomrdadets sydvastra del behdver redovisas pa plankartan och ange

att strandskyddet i den delen av planomradet ar upphavt (jfr sidan 10, Figur 5 i
planbeskrivningen).

Halsa och sakerhet, risk for olycka, erosion

Detaljplanen medger en flexibel markanvandning i de olika bebyggelsekvarteren.
Kommunen bér redovisa en illustrationsplan som tydliggor vilken exploatering,
bebyggelseplacering och utformning som bestammelserna medger, med syfte att
underlatta riskbeddmningen i det fortsatta planarbetet.

Kommunens planbeskrivning och riskutredning utgar t.ex. fran att planstod ges for ett
hotell i direkt anslutning till det befintliga batterilagret dar markférhallanden enligt
kommunens geotekniska utredning inte ar gynnsamma. Det befintliga batterilagret kan
vid brand medféra utslapp som ar farliga.

Lansstyrelsen anser att kommunen i det fortsatta arbetet behdver visa att placering av
t.ex. hotellverksamhet inom omrdadet inte utgor en fara fér manniskors halsa och
sakerhet. Lokaliseringsprovningen behover foregas av en fordjupad riskutredning som
beaktar att markanvandningen kan vara personintensiv.

Brandrisk

Lansstyrelsen anser att kommunen bor precisera och fortydliga vilken typ av hotell eller
overnattningsverksamhet som detaljplanen medger. Lansstyrelsen finner i
riskutredningen for batterilagret att utslapp av vatefluorid kan spridas éver stérre delar
av planomradet. Kommunen behover redogora for vilka atgarder som kravs for att
skydda boende pa t.ex. ett hotell fran exempelvis brand i solceller och batterilager.
Lansstyrelsen anser att markbarigheten for raddningsfordon behdver sakerstallas inom
omradet. Vidare anser lansstyrelsen att raddningstjansten bor konsulteras om tillgang till
brandvatten ar mojlig med vattensamlingar eller tankbil, da vattenbegjutning kan behéva
ske under lang tid vid brand i batterier eller solceller. Alternativt bér brandposter ordnas.

Buller
Lansstyrelsen staller sig bakom Trafikverkets yttrande (TRV 2025/81237) betraffande
bullerutredning.

Farligt gods
Vag 52 och vag 56 ar rekommenderade primara vagar for farligt gods. Lansstyrelsen

staller sig bakom Trafikverkets yttrande (TRV 2025/81237) och anser i likhet med
Trafikverket att kommunen behover inarbeta de sakerhetsavstand som framgar av
"Lansstyrelsen i S6dermanlands vagledning, Farligt gods".

Riskanalysen behdver uppdateras utifran den information som anges i vagledningen.

Trafiksakerhet

Lansstyrelsen staller sig bakom Trafikverkets yttrande avseende underlag om
trafikalstring.
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Oversvamning
Delar av planomradet riskerar att 6versvammas vid kraftiga regn, lampliga atgarder som

foreslas i kommunens dagvattenutredning behover ges bindande bestammelser pa
plankartan, sa att risken for Oversvamning reduceras eller upphor helt.

Dagvatten
Lansstyrelsen forutsatter att de dagvattenatgarder som beskrivs i dagvattenutredningen

foljs sa att detaljplanen blir [amplig for andamalet.

Det finns flera lagpunkter inom detaljplaneomradet. Det ar darmed viktigt att
planomradet hojdsatts pa lampligt satt sa att inte byggnader etc. skadas vid kraftiga
skyfall. Hojdsattningen behover regleras i en planbestammelse pa plankartan.
Exploateringen far inte medfora att féroreningar sprids till mark, yt- och grundvatten, sa
att MKN vatten forsamras. Nedstroms- och narliggande omraden far inte heller
oversvammas nar vattnet leds om inom detaljplaneomradet.

Geotekniska sakerhetsfragor

Av det samlade materialet till planen kan utlasas att markforhallanden i delar av
planomradet inte ar gynnsamma. Planforslaget ger trots markforhallanden stéd for hoga
byggnader.

Lansstyrelsen anser att kommunen ska skicka planen till SGI for utldtande.

Samhadllsbyggnadsférvaltningens kommentar

Katrineholms kommun delar inte lansstyrelsens mening att detaljplanen inte
Overensstammer med gallande 6versiktsplan. Detaljplanen skapar alla forutsattningar
som kravs for att Natura-2000 omrddet Nasnaren inte ska paverkas negativt av
genomforandet. Anlaggningen har ett stort fokus pa hallbar utveckling och att minska
dess klimat- och miljopaverkan. Kommentarer rérande Lansstyrelsens prévningsgrunder
redovisas nedan, 6vriga synpunkter noteras och hanteras i mojligaste man.

Riksintressen 4 kap. MB

Det ar inte mojligt att i plankartan reglera samtliga planerade dagvattenatgarder. Pa
kvartersmark ar det endast mojligt att satta de dvergripande forutsattningarna som gor
det mojligt att genomfora de foreslagna atgarderna.

Exploatdren far daremot inte 6ka flodena ut fran fastigheterna till exempelvis
kommunens dike. Det innebar att fordrojning maste genomfors for att hantera de 6kade
mangderna dagvatten planens genomférande medfor, forslagsvis genom de atgarder
som presenteras i planbeskrivningen och den tillh6rande dagvattenutredningen. En
dagvattenanlaggning maste anmalas till tillsynsmyndigheten vilken da kan kravstalla en
viss niva av rening for att inte paverka miljokvalitetsnormer eller Natura2000-omradet.
Detaljplanen kan inte garantera detta pa egen hand utan ska istallet mojliggora for
nédvandig rening och fordréjning. Plankartan har dock reviderats med en bestammelse
som sakerstaller tillracklig yta for den planerade vatmarken/fordréjningsmagasinet i det
norra delomradet.

Riksintressen 3 kap. MB
Katrineholms kommun har fort en dialog med Luftfartsverket, Forsvarsmakten och
Skavsta flygplats.
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Milj6kvalitetsnormer

Detaljplanen ska endast skapa forutsattningar for att miljékvalitetsnormer ska kunna
foljas. Det kan exempelvis géras genom placering av byggratter, reglering av
markanvandning eller reserverande av mark for dagvattenfunktioner. En detaljplan kan
inte ensam styra sa att MKN f6ljs. Det behéver finnas ett samspel med de prévningar,
tillstand och tillsyn som gors utifrdn bland annat miljobalken. Detaljplanering handlar da
om att bedéma om omradet ar lampligt for foreslagen bebyggelse och skapa
forutsattningar for de atgarder som kravs for att félja MKN. Inom detaljplanen finns det
inget som hindrar att foreslagna atgarder genomforas, diken och vatmarker far anordnas
pad berdrd kvartersmark. Genomférandet av dessa eller likvardiga atgarder sakerstalls vid
anmalan om dagvattenanlaggning till tillsynsmyndigheten. Se PBL kunskapsbankens
avsnitt om miljokvalitetsnormer vid detaljplanering https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/detaljplan/lamplighetsbedomning/mkn/. For att Oka tydligheten vid
framtida prévningar enligt plan har en bestdmmelse om den planerade
vatmarken/dagvattenmagasinet lagts till.

Sammantaget beddms inga ytterligare regleringar i plankartan vara nédvandigt med
hansyn till miljokvalitetsnormer da befintliga bestammelser och lagstiftning skapar alla
forutsattningar som kravs for att uppfylla MKN. Exploatéren har vidare ett allmant stort
fokus pa hallbar utveckling och miljésmarta l6sningar.

Strandskydd
Under rubriken "Egenskapsbestammelser for all kvartersmark" finns bestammelsen

"Strandskyddet ar upphavt". Upphavandet av strandskyddet fér den berérda delen ar
saledes redan reglerat i plankartan. Ingen ytterligare reglering bedéms som noédvandig.

Halsa och sakerhet, risk for olycka, erosion

Kommunen har upprattat en oversiktlig illustrationsplan éver planomradet dar maximal
utbyggnad redovisas. Hotell gavs i samradshandlingar inte planstéd i direkt anslutning till
befintligt batterilager.

Exploatoren utreder med syfte att skapa en flexiblare plan maojligheten att flytta
batterianlaggningen. Da det kommer ta langre tid att bade utreda och genomféra an
planprocessen har villkor om lov for tillfallig vistelse lagts in inom omrddena narmast
befintligt batterilager. Vidare sakras ett skyddsavstand i plan med en m-bestammelse
som anger att marken inom 40 meter inte far forses med byggnader eller anvandas till
publik verksamhet. Regleringen innebar att det inte ar nédvandigt att ytterligare utreda
risksituationen med avseende pa befintligt batterilager i omradet. Regleringen ar likvardig
ett tidigare kommunicerat forslag till Lansstyrelsen med prickmark och att anvandningen
verksamheter togs bort inom 40 meter fran batterilager.

Brandrisk

Exploatéren utreder med syfte att skapa en flexiblare plan mdjligheten att flytta
batterianldggningen. Da det kommer ta langre tid att bade utreda och genomféra an
planprocessen har villkor om lov for tillfallig vistelse lagts in inom omradena narmast
befintligt batterilager. Vidare sdkras ett skyddsavstand i plan med en m-bestammelse
som anger att marken inom 40 meter inte far forses med byggnader eller anvandas till
publik verksamhet. Regleringen innebar att det inte ar nddvandigt att ytterligare utreda
risksituationen med avseende pa befintligt batterilager i omradet. Regleringen ar likvardig
ett tidigare kommunicerat forslag till Lansstyrelsen med prickmark och att anvandningen
verksamheter togs bort inom 40 meter fran batterilager.
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Risk fran brand i solceller bedéms inte utgora en riskkalla som behover utredas mer inom
detaljplan.

Den geotekniska undersokningen har kompletterats. | det arbetet har markbarigheten
undersokts och visar sammanfattningsvis att halfastigheten inom omradet ar tillracklig
for raddningsfordon. Raddningstjansten har getts mojlighet att yttra sig i arendet, bade
under samrad och via separat mejlkontakt, de har inget att invanda mot detaljplanen.

Buller

Det saknas riktlinjer for buller vid verksamheter. For att 6ka tydligheten har tidigare
redovisad bullerutredning tagits bort da den ej har bedémts som relevant. Trafikverket
instammer i den beddmningen.

Farligt gods
Det ar specifikt pa grund av just narheten till den primara vagen for farligt gods som

riskutredningen har genomforts. Att avstandet ar kortare an vad som rekommenderas i
"Lénsstyrelsen i Sédermanlands Idn vigledning, Farligt gods" beskrivs inledningsvis i
utredningen. Utstallningslokalen har till granskningen flyttats in i omradet for att inte
paverka en befintlig underjordisk vattenledning. Det innebar att prickmarken narmast
vag 52 har kunnat utokas. Skyddsbestdammelserna har darfér kunnat flyttas upp for att
ytterligare 6ka sakerheten.

Trafiksakerhet

Exploatoren har uppskattat vilken trafikokning som utbyggnaden kan medfdra. Dessa
siffror redovisas nedan. Vilken riktning trafiken kommer ifran/aker emot ar svar att
avgdra men kan variera relativt mycket. Ett rimligt antagande ar cirka 40 - 60% i vardera
riktningen av vag 52. Trafikverket far aterkomma med behov av eventuella atgarder for
utfarten till vag 52.

Storlek pa event Antal besokare
Dagar utan event 100 st

Dagar med event, cirka 30 per ar 200 st

Dagar med stora event, ett fatal per ar 500 - 800 st besdkare

De flesta besdkare anlander med bil. Vid stora event beddms cirka halften anlanda
gaende fran Katrineholms centralstation. For att minska bilbeséken har exploatéren en
férhoppning om att kunna anordna en sjalvgaende minibuss. Det projektet kraver dock
flera nya tillstand, fran bland annat fran Trafikverket.

Oversvamning
For att sakra planomradet fran skador pa tillkommande byggnader har en bestammelse

om avrinning bort fran byggnader inforts. Det medfor ett gediget och tydligt skydd for
tilkommande bebyggelse. Den minst dversvamningskansliga bebyggelsen ar och ska
forbli pa kullen i det syddstra delomradet. Dar riskerar marken inte att 6versvammas.

Dagvatten
Eftersom detaljplanen medger en storre exploatering an idag kommer avrivningen 6ka,

detta kraver att dagvattenatgarder genomfors for att dagvatten inte ska skada ny
bebyggelse eller 6ka flodet ut fran planomradet till kommunens dike.
Dagvattenutredningen visar att det ar mojligt att ta hand om den 6kade vattenmangden
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pa platsen, men det innebar inte att den I6sningen som redovisas i utredningen maste
vdljas, utan alternativa likvardiga l6sningar far genomforas.

Vidare visar dagvattenutredningar att markens befintliga héjdsattning kan bevaras. Dock
kommer dagvattenanlaggningen inte kunna infiltrera allt vatten vid kraftiga skyfall. Darfor
maste nya byggnader placeras med marklutning bort fran byggnaderna och mot dikena.
Plankartan har darfér kompletterats med bestammelsen "Vid nybyggnation ska
marken/golvnivdn héjdsdttas sa att avrinning vid skyfall ar méjlig bort frén byggnad".

Geotekniska sakerhetsfragor

Detaljplanen har skickats till SGI for utldtande och den geotekniska undersékningen har
darefter kompletteras i vissa avsnitt. Detaljplanen skickas dven till SGI i samband med
granskningen. Sammanfattningsvis visar kompletteringen att planférslaget kan
genomforas, ingen ny bebyggelse tillats narmast vag 52 dar de geotekniska
forutsattningarna ar svarast.

Vattenfall Eldistribution AB 2025-08-06
Vattenfall upplyser om sékerhetsavstand som ska hallas mellan luftledning och nya
funktioner inom planomradet.

e Minst 20 meters avstand galler mellan luftlednig och nya samlingsplatser dar
manga personer kan uppehalla sig.

e Ny byggnad intill en luftledning med en spanningsnva éver 55 kV, dar manniskor
inte antas vistas stadigvarande, ska placeras minst 20 meter fran narmaste
anlaggningsdel.

e Vagomrade for ny parallell vag samt gc-vag ska placeras pa minst 10 meter
horisontellt avstand fran luftledningens narmaste anlaggningsdel (fas, stolpe och
stag). Det horisontella avstandet fran vagrenskant ska vara minst lika stort som
stolparnas héjd 6ver marken om luftledningen inte ar i A-klassat utférande.
Avstandet fran vagomradet ska dock vara minst 10 meter.

e Vagomrade for ny korsande vag eller gc-vag under luftledning ska placeras pa
minst 10 meters horisontellt avstand fran narmaste anlaggningsdel (fas, stople
och stag). Avstand i hoéjd mellan vagbana och luftledningens faser ska vara minst
det avstand som galler vid alla belastningsfall enligt gallande
elsakerhetsforeskrifter. Luftledningen ska vara i A-klassat utférande.

e Ny parkeringsplats ska placeras pa minst 10 meters avstand fran luftlednings
narmaste anlaggningsdel (stolpe, stag och fas) om luftledningen ar i A-klassat
utférande. Om luftledningen inte ar i A-klassat utférande ska det horisontella
avstandet vara minst lika stort som stolparnas héjd 6ver marken.

Samhadllsbyggnadsférvaltningens kommentar

| granskningshandlingarna har prickmarken utdkats runt den befintliga luftledningen till
20 meter, med undantag for befintliga byggnader som redan har provats i bygglov.
Resterade punkter beddms inte kunna regleras i plan men skickas vidare till exploatéren
for beaktade vid framtida projektering.

PostNord Sverige AB 2025-07-10
Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid

infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i
anslutning till entrén. Fardvagen till postanordningen ska vara ppen och farbar aret runt
for valt fordon. Kontakta PostNord i god tid for dialog gallande godkannande av
postmottagning i samband med nybyggnation eller annan férandring gallande befintlig
alt ny infrastruktur.
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10.

11.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar
Katrineholms kommun noterar yttrandet, inga bostader finns eller planeras inom
detaljplaneomradet.

Sormlands museum 2025-08-15
Sérmlands museum delar kommunens bedémning att ett genomfdérande av detaljplanen
inte paverkar ndgra kulturmiljévarden i omradet, da siktlinjerna mot den kulturhistoriskt
intressanta gardsmiljon och kulturlandskapet vid Gersnas gard blockeras av skogspartier.
Utbyggnaden av Solparkens verksamhet medfor dock att en ny hogsta totalhdjd etableras
i omradet, vilket kommer att uppfattas som tydligast i séder mot riksvag 52 dar en ny
utstallningslokal med en nockhdjd pa 25 meter avses att placeras i direkt anslutning till
genomfartsleden. Da denna byggnad utgor en front in mot staden kommer dess
gestaltning att fa stor paverkan pa stads-och landskapsbilden i omradet som riskerar att
ge ett alltfor dominant intryck om planen saknar en gestaltningsmassig inriktning.
Plankartan boér forses med lampliga utformningsbestammelser i syfte att reglera
exempelvis fasadutformning samt kulér-och materialval. Aven utformning av
fasadbelysning och skyltar kan med fordel regleras i planen. Inga 6vriga kulturvarden
berdrs av planforslaget.

Pa sidan 7 i planbeskrivningen finns en felaktig benamning dar man anvant sig av det
tidigare etablerade namnet kulturminneslagen. Sedan 2014 ar det korrekta namnet
kulturmiljclagen.

Samhadllsbyggnadsférvaltningens kommentar
Planbeskrivningen har rattats. Utstallningslokalen har flyttats in i omradet vilket minimera
dess omgivningspaverkan och ytterligare reglering bedoms inte vara nodvandig.

Lantmaéteriet 2025-08-21
ENDAST u-OMRADE SAKERSTALLER INTE LEDNINGARNA

| planen finns ett utlagt u-omrade. For delar av detta finns en ledningsrétt for vatten och
avlopp (0483-13/16.1). Lantmateriet vill upplysa om att det kan vara lampligt att i
samband med fastighetsbildningen aven se till att ratten gallande VA-ledningen blir
tryggad aven for detta omrade. Ansdkan om att bilda ledningsratt gérs hos Lantmateriet.
Det ar ocksa av stor vikt att vara tydlig med vem som i sa fall initierar och bekostar en
sadan forrattning.

EGENSKAPSBESTAMMELSE SOM "BEGRANSAS AV ANVANDNINGSGRANS”
Lantmateriet staller sig fragande till om samtliga bestdmmelser som avgransas med
anvandningsgrans ar korrekt angivna. T.ex. egenskapsbestdammelsen e110 och e140.
Stammer det att dessa begransas av anvandningsgrans? Enligt kartan verkar de vara
avgransade aven med egenskapsgranser?

FASTIGHETSBILDNING

Under rubriken fastighetsreglering anges det att det inte kravs nagon fastighetsbildning
for att genomfdra planen. Men det star aven att mark ska séljas frdan kommunens
fastighet Gersnas 3:8. For att marken ska kunna 6verga till annan agare kravs
fastighetsbildning. Antingen sker det genom en fastighetsreglering, dar mark overfors
fran en fastighet till en annan, eller sa gors det genom en avstyckning dar nya fastigheter
bildas.
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GEMENSAMHETSANLAGGNING OCH SERVITUT

Under rubriken fastighetsbildning star det att servitut kan upprattas for exploatérens
fastigheter for att anvanda befintlig utfart mot Vag 52. For denna vag verkar det finnas en
gemensamhetsanlaggning, Gersnas ga:2. Normalt sett ar det olampligt att bilda ett
servitut for samma stracka som det finns en gemensamhetsanlaggningar, eftersom det
blir otydligt hur ansvaret for underhadll och sd vidare ska fungera. Lampligt ar i stallet att
fastigheterna intrader i den befintliga gemensamhetsanlaggningen, med ett skaligt
andelstal som motsvarar fastigheternas anvandning av vagen. Eftersom Solparken bestar
av olika fastigheter, kan det finnas behov att bilda servitut mellan exploatérernas egna
fastigheter for att sakerstalla tillgdngen till vagar mellan dessa och fram till vagen som
omfattas av gemensamhetsanlaggning. Intrade till gemensamhetsanlaggningen kan ske
antingen genom omproévningsforrattning av anlaggningsbeslutet eller genom att berdrda
fastigheter tecknar 6verenskommelse enligt 43a 8 AL med foreningens styrelse.
Overenskommelsen skickas sedan till Lantmateriet som prévar att den &r férenlig med
anlaggningslagens regler och beslutar om den kan godkannas.

IANSPRAKTAGANDE AV JORDBRUKSMARK

Under rubriken "ianspraktagande av jordbruksmark” star det att genomférandet av
planen kommer leda till att totalt ca 70 hektar jordbruksmark ianspraktas. Stammer
detta? Omradet i sig ar cirka 16,7 hektar.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar

Katrineholms kommun tackar fér inkommit yttrandet. Samhallsbyggnadsférvaltningen
kommentarer aterfinns under respektive underrubrik, tillsammans med eventuella
forandringar i planhandlingarna infor granskning

ENDAST u-OMRADE SAKERSTALLER INTE LEDNINGARNA

Planbeskrivningen har kompletterats med en skrivelse om att ledningsratt ska bildas i
samband med 6vrig fastighetsreglering inom planomradet. Ledningsratt bekostas av
exploator eller SVAAB

EGENSKAPSBESTAMMELSE SOM "BEGRANSAS AV ANVANDNINGSGRANS”

Plankartan har reviderats sd att inga bestdmmelser avgransas av anvandningsgrans.
Bedomning gjordes till samradet att det 6kade tydligheten. Efter narmare handlaggning
har det inte langre beddémts lampligt.

FASTIGHETSBILDNING

Planbeskrivningen har reviderats sa att det framgar att fastighetsbildning kravs for att
genomfora planen enligt dess intentioner. Rent tekniskt ar det dock majligt att
genomfora planen utan fastighetsbildning, exempelvis genom att kommunen arrenderar
ut marken till exploatéren. Planen ar dock att den ska saljas.

GEMENSAMHETSANLAGGNING OCH SERVITUT

Samhallsbyggnadsférvaltningen godtar Lantmateriets resonemang om att det kan vara
olampligt med ett servitut dver en gemensamhetsanlaggning. Planbeskrivningen har
darfor reviderats sa att det framgar att exploatdrens fastigheter ska anslutas till befintlig
gemensamhetsanlaggning.

IANSPRAKTAGANDE AV JORDBRUKSMARK
Planbeskrivningen har rattats till att det endast ar cirka 7 hektar jordbruksmark som
iansparktas genom genomforandet av detaljplanen.
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Trafikverket 2025-08-26
Riksintresse

Vag 56 ar utpekad som vag av riksintresse. Planomradet ligger inom MSA-ytan for
riksintresseflygplatsen Skavsta.

Buller

Planbeskrivningen hanvisar till en dversiktlig bullerutredning som gjordes 2014.
Trafikuppgifterna i bullerutredningen behdver uppdateras for att ge en aktuell bild

over trafikbullrets utbredningen langsmed vagen, dels till dagens trafik och dels till trafik
prognosar 2045.

Risker - farligt gods

Bade vag 52 och vag 56 utgor primara transportvagar for farligt gods. Riskutredningen
som tillhor detaljplanen anger att individrisken fran olyckor med farligt gods ligger inom
risknivan for acceptabel risk pd avstand som dverstiger 35 meter fran vag 52. Trafikverket
vill uppmarksamma Lansstyrelsen i S6dermanlands lans vagledning Farligt gods, som
anger att markanvandningen Besoksanlaggningar (utan omfattande askadarplats) ar
lampligt pa minst 70 meters avstand fran farligt gods-led om inga atgarder vidtas.
Lansstyrelsens vagledning ska beaktas och att riskanalysen ska uppdateras utifran denna.
Planforslaget ska aven tydliggéra markanvandningens lamplighet med tanke pa att
avstandet endast ar 12 meter till vag.

Trafikering

Trafikverket 6nskar ta del av underlag som visar vilken trafikalstring som ett
genomférande av detaljplanen medfér. Underlaget behdver redovisa beraknat antal
fordon till och fran omradet, samt vilket hall de kommer ifran liksom at vilket hall de dker
nar de lamnar omradet. Trafikverket behover ta del av dessa uppgifter for att avgéra om
befintliga anslutningar till omradet ar lampliga att nyttja i nuvarande utféranden.

Dagvatten

Av dagvattenutredningen framgar att dagvattnet i omradet rinner mot sjon Nasnaren,
vilket innebar att vag 52 och vag 56 ligger uppstroms flddesriktningarna. Kommunen ska
sakerstalla att de dagvattendtgarder som vidtas i omradet inte paverkar den statliga
infrastrukturen. Ett genomférande av planforslaget far inte medféra mer vatten i
Trafikverkets anlaggningar an idag.

Geoteknik

Med hansyn till markférhallandena i omradet ska sakerstallas att tillkommande
bebyggelse inte medfor sattningar, stabilitetsférandringar eller liknande som kan paverka
narliggande vagar negativt. Detta ska tydliggtras i planbeskrivningen till granskningen.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar

Katrineholms kommun tackar fér inkommit yttrandet. Samhallsbyggnadsforvaltningens
kommentarer aterfinns under respektive underrubrik, tillsammans med eventuella
forandringar i planhandlingarna infér granskning

Riksintresse
Samradsforslaget har skickats pa remiss till flygplatsoperatér och VSR. Eventuella
synpunkter har beaktats.

Buller
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Da det saknas riktvarden for buller vid besdksanlaggningar har bulleravsnittet reviderats.
Kartan har tagits bort och texten fortydligats. Ingen ny bullerutredning beddms vara
nddvandig.

Risker - farligt gods

Det ar specifikt pa grund av just narheten till den primara vagen for farligt gods som
riskutredningen har genomforts. Att avstandet ar kortare an vad som rekommenderas i
"Lénsstyrelsen i Sodermanlands Idn végledning, Farligt gods" beskrivs inledningsvis i
utredningen. Utstallningslokalen har till granskningen flyttats in i omradet for att inte
paverka en befintlig underjordisk vattenledning. Det innebar att prickmarken narmast
vag 52 har kunnat utokas. Skyddsbestdammelserna har darfér kunnat flyttas upp for att
ytterligare 6ka sakerheten.

Trafikering

Exploatdren har uppskattat vilken trafikokning som utbyggnaden kan medfdra. Dessa
siffror redovisas nedan. Vilket riktning trafiken kommer ifrdn/aker emot ar svar att avgora
men kan variera relativt mycket. Men ett rimligt antagande ar cirka 40 - 60% i vardera
riktning av vag 52. Trafikverket far aterkomma med behov av eventuella atgarder for
utfarten till vag 52.

Storlek pa event Antal besdkare
Dagar utan event 100 st

Dagar med event, cirka 30 per ar 200 st

Dagar med stora event, ett fatal per ar 500 - 800 st besdkare

De flesta bestkare anlander med bil. Vid stora event beddms cirka halften anlanda
gaende fran Katrineholms centralstation. For att minska bilbesoken har exploatoren en
férhoppning om att kunna anordna en sjalvgdende minibuss. Det projektet kraver dock
flera nya tillstdnd, fran bland annat fran Trafikverket.

Dagvatten

Planbeskrivningen har fortydligats gallande paverkan pa den statliga infrastrukturen for
dagvattenhantering. Ingen paverkan far ske. Vid oklarheter ska dialog féras med
Trafikverket.

Geoteknik

Detaljplanen har skickats till SGI for utldtande och den geotekniska undersékningen har
darefter kompletteras i vissa avsnitt. Detaljplanen skickas aven till SGI i samband med
granskningen. Sammanfattningsvis visar kompletteringen att planforslaget kan
genomforas, ingen ny bebyggelse tilldts ndrmast vag 52 dar de geotekniska
forutsattningarna ar svarast.

Sérmland Vatten och Avfall AB 2025-08-27
Vatten och spillvatten

Som anges i planbeskrivningen i forslaget till detaljplanen ligger detta omrade utanfor
verksamhetsomrade for allmant VA. For att avgéra om omradet ska omfattas av allmant
VA behoéver en behovsutredning genomféras. Behovsutredningen ska fokusera pa om det
med hansyn till skyddet for miljon eller manniskors halsa behdver ordnas allmant VA i ett
stérre sammanhang samt om behovet kan tillgodoses med enskilda I6sningar.
Behovsbeddémningen ska ocksa utreda vilka vattentjanster som omradet i sddana fall har
ett behov av.
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Markreservat

| planbeskrivningen under Teknisk férsorjning, Vatten och Avlopp framgar att ett
markreservat finns i planen fér underjordiska ledningar och syftet med markreservatet ar
att trygga framtida tillgang till ledningarna. Det framgar ocksa att ledningen far
6verbyggas om det sker pa ett sadant satt att framtida tillgang inte hindras. For att
sakerstalla att ovan sker sa vill S6rmland Vatten att sista meningen kompletteras med
text om att samrad ska ske med ledningsagaren innan ev. 6verbyggnad sker. Forslag pa
formulering av sista meningen: Ledningen far overbyggas om det sker i samrad med
ledningsagaren och om det sker pa ett sddant satt som inte hindrar framtida tillgang for
ledningsagaren.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

Till granskningen har avsnittet om Vatten och spillvatten reviderats.

En behovsbeddmning for verksamhetsomrade pagar. Utstallningslokalen har flyttats till
annan plats.

P.S.H., privatperson 1 2025-08-27
Det kulturmiljéintressanta jordbruklandskapet som funnits runt Gersnas gard i
arhundraden, maste beaktas/bevaras. Vi har inte s manga sddana omraden runt
Katrineholm da lager/industribyggnader framfor jordbruksmark prioriterats i kommunen.
Detaljplanens paverkan pa Natura2000-omradet maste alltsa utredas vidare.

Vilken paverkan utgér den 6kande bil/lastbilstrafiken pa vaxt- och djurlivet? Vi har
raddjur/alg och bavrar och andra smadjur som kommer att leva farligare. Fisk, hagrarna
vid diket och rovfaglarna i omradet kommer ocksa att paverkas av trafikféroreningarna.

Vi har har ett populart strévomrade/cykelvagar, for de som bor pa norra sidan av
Katrineholm . Vi har redan blivit pdverkade av att Solparken har tagit bort skogsomradet i
den Gstra delen dar det gick en fin skogsstig som nu ar bebyggd med solpaneler.

Tillgangligheten for rullstolsburna/barnvagnar ar under all kritik i Solparksomradet. Har
ni varit dar med rullstol och provat hur bra man kommer fram och vad som ar tillgangligt
i parken? Krav mer och battre tillganglighet for barnvagnar och funktionshindrade av
exploatoren, innan ni 6verlater marken till lek och rekreation for alla, for det ska den val
vara i sa stor del som mojligt?

Den gamla kulturvagen som nu ska bli lastplats for lastbilsgods kommer att forstora
kanslan av strovomrade. Varfor upplater ni den till exploatoren? Det kommer att forfula
omradet. Lat skogsglantan vid den blivande lastplatsen i sa fall bli en barriar mot
jordbruksmarken och kréav att det blir en saker gang/cykelvag for bade barn och vuxna.
Varfor inte ha infart/vag till lastplatsen och parken dar elbilarna tankas idag? Da blir det
lilla skogsomradet, bredvid grusvagen en naturlig barriar mot kulturlandskapet och déar
kan man aven anlagga/utdka parkeringen till Solparken. Den miljén &r ju anda paverkad
av vag 52. De fina faren kan beta vid vaxthusen dar de kan beundras av alla besokare,
sma som stora och de med funktionsvariation. Grusvagen vid vag 52 fran spanska
svangen och norrut, gar inte till Catrineholms gard, som det stod i planforslaget, utan till
Gersnas gard och Naset.

Grusvagen fran vag 52 till Solparken, Gernas gard och Nasets gard ar smal och det &r

redan idag svart att motas pa vagen. Med 6kande trafik (hotellgaster, bestkare till
café/vaxthus/koloniomrade/lek/bedksanlaggningar och godstrafik till lastplats) sa
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kommer detta att bli verkligt besvarligt. Vi som bor har har den som enda vag till vara
hus. Ett bekymmer ar ocksa utrymningsvagar fran oss vid en brand pa t.ex batterilagret.
Gangvagen mot Gersnas villaomrade sparras av, av stora betongklossar, omgjliga att
forcera. Den gamla kulturvagen och vagen genom Solparken ar ocksa svar att anvanda
vid en allvarligare incident. Sjon Nasnaren ar en naturlig sparr at vaster och norr.

Jag hoppas att ni Overvager det som jag har skrivit om, da jag bott har i 6ver 30 ar och sett
omradet forvandlas fran skog/jordbruksmark till ett stort villaomrade/skola och
industrimark. Att bevara det som finns kvar av jordbruksbygden och Natura 2000 anser
jag vara nédvandigt for framtida generationer.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar

Jordbrukslandskapet runt Gersnas gard bedéms inte paverkas av foreslagen exploatering
i Solparken, da befintligt skogsparti i planomradets sydostra del kommer att bevaras och
fa anvandningen Natur. Skogen utgor en avskarmning som forhindrar insyn.

Vastra Sérmlands Raddningstjanst har tillfragats angaende utrymningsvag i handelse av
brand och hade inga synpunkter pa utrymningsmojligheter i handelse av brand. Sedan
samradet har detaljplanen justerats sa att bygglov for ny bebyggelse far ges forst nar
befintligt batterilager har avlagsnats.

Gallande placering av infart till Solparken ar det mest rationella alternativet att behalla
den befintliga infarten som ar placerad centralt i planomradet, i jamforelse med att flytta
infarten till planomradets sydvastra horn intill vag 52.

Tillgangligheten for rérelsehindrade behandlas i bygglovsskedet.

Detaljplanens paverkan pa Natura2000-omradet Nasnaren har utretts i en
dagvattenutredning. Dess slutsats ar att den planerade exploateringen med
reningsatgarder inte kommer att paverka recipienten och dess miljokvalitetsnormer
negativt, utan att reningsgraden méjligen kommer att 6ka jamfért med idag, under
forutsattning att foreslagna dagvattenatgarder inom planomradet vidtas.

P.H., privatperson 2 2025-08-27
En anslutningsvag in till Solparken etablerades for ett antal ar sedan fran "huvudvagen”
till gdrdarna Gersnas och Naset. Det ar redan idag ganska mycket trafik till Solparken och
den kan befaras 6ka. Det ar inte enbart yrkestrafik utan en stor andel privatpersoner som
vill beséka parken och dess attraktioner. Eftersom vagarnas utformning kan vara
forvirrande bor korsningen/anslutningen regleras avseende vajningsplikt.

Redan idag, med lagre trafik, hander incidenter regelbundet.

Kommunen bor bevaka sa att en vajningsskylt satts upp pa anslutande Solparksvag av
féljande, huvudsakligen, trafiksakerhetsskal:

e Man uppfattar den ursprungliga vagen som huvudvag p.g.a. skyltningen pa forbileden
med gardsskyltar.

e Vagarnas reella utformning vid korsningen indikerar att Solparksvagen ar en
anslutande "sidovag".

o Davagen till gdrdarna ar anlagd av Trafikverket med bl. a. doserad kurva vid
anslutningsvagen inbjuder den for den ofdrsiktige till relativt sett hog hastighet. Dar
anslutningen till Solparken hinner sig ar sikten skymd for bada parter. De som
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kommer fran forbileden uppfattar inte med latthet att det finns en avtagsvag/
sidovag.

e Ingen "sankt hastighet" finns for dem som kommer fran férbileden vilket tas som
intakt for att det ar lampligt att brassa pa i storsta allmanhet. Dessutom verkar det
uppenbarligen "festligt" med hog hastighet pa en grusvag. Det senare galler generelllt
aven for de som kommer via solparksvagen.

Bada vagarna har reativt tung trafik med lastbilsleveranser och jordbruksmaskiner.
Denna trafik kan befaras 6ka. Samma faktum galler sannolikt personbilstrafiken vilket
ocksa indikerar behovet av en véjningsreglering dar Solparksvagen ansluter.

Forslag till forandring: Kommunen bér besluta om en reglering mad avseende pa att
vajningsplikt infors dar Solparksvagen ansluter till gardsvagen.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

Skyltning avseende hastighetsgrans och vajningsplikt ar inte en planfraga. Vagen mellan
Gersnas gard och vag 52 ar en enskild vag, och 6nskemal gallande trafikreglering bor
riktas till aktuell samfallighet.

Vastra Sé6rmlands Raddningstjanst (VSR) 2025-09-08
VSR har inget att invanda mot féreslagen detaljplan.

VSR skulle vilja att kommunen utreder om det gar att iordningstalla en plats vid
vatmarken for att kunna hamta vatten till brandbilarna om det skulle behévas vid en
storre brand pa fastigheterna i foreslagen detaljplan for Solparken.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

Katrineholms kommun noterar att VSR inte har ndgot att invanda mod féreslaget
planforslag. Att iordningstalla en plats for hamtning av vatten fran nagon av dammarna i
planomradet ar fullt mojligt. Onskan skickas vidare till exploatéren for vidare utredning.
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Andringar i forslaget

Planférslaget har i stora delar reviderats, den planerade utstallningslokalen har flyttats in i
omradet samtidigt som avstandet mellan befintligt batterilager och hotell har utékats till minst
220 meter. Den geotekniska utredningen har reviderats med utférligare berakningar som
sammanfattningsvis visar att detaljplanen kan genomféras.

Planbeskrivning

. Avsnittet om genomfdrande har fortydligats

o Avsnittet planférslag har reviderats efter andringar i plankarta.

o Dagvattenavsnittet har reviderats

. Avsnittet om geoteknik har fortydligats efter revidering av PM.

Plankarta

o Bestammelsen "Vid nybyggnation ska marken/golvnivan héjdsdttas sa att avrinning vid skyfall
dr méjlig bort fran byggnad" har lagts till.

. Bestammelsen "Marken ska vara tillginglig for en vatmark/dagvattenmagasin med en
kapacitet pa 600m>" har lagts till.

o Bestammelsen "Bygglov far inte ges for anvdndningen bes6ksanldggningar forrdn markens
ladmplighet har sékerstdéllts genom att befintligt batterilager har tagits bort" har lagts till.

. Fler ledningar har forsetts med bestdammelsen "Markreservat fér allménnyttiga
underjordiska ledningar".

o Bestammelsen "Marken far inte férses med byggnad" har utokats till 30 meter fran vag 52
inom LE1R omradet.

. Bestammelseomraden med "Markreservat for allmannyttig luftledning" och "Marken fdr
inte forses med byggnad" med har utdkats till 20 meter runt befintlig luftledning.

o Byggratten har anpassat for att mojliga foreslagen verksamhet lokal pa det norra

delomradet.

| dvrigt gors redaktionella andringar och fortydliganden.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Katrineholm 6 maj 2026

Yeneba King Liljencrantz & Carl Axén Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef
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