Samradshandling

R Katrineholm

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planbeskrivning

Fastigheten Lasstorp 4.7 samt del av Lasstorp 4:2,
Lasstorp 4:3, Lasstorp 4:4, Lovasen 3:1, Katrineholm 5:1
och Gersnas 3:8, Katrineholms kommun

Samradshandling
Upprattad pa Samhallsbyggnadsforvaltningen i Katrineholm 2026-05-18
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Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra omvandlingen av Ostra skolan till bostader, utéka
forskolan Karamellens lekyta och utemiljé samt komplettera omradet med ny bebyggelse i form
av flerbostadshus och radhus.
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Inledning

Planprocessen

Planarbetet paborjades efter den 2 maj 2011, darmed féljer detaljplanen den nya Plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 2 januari 2015. Detaljplanen féljer
Boverkets foreskrifter och allmanna rad BFS 2020:5 och 2020:6. Da planarbetet ar paborjat efter
1 januari 2022 sa foljs BFS 2020:8 om digitala planbeskrivningar.

Laga kraft

N AN AN

Figur 1: Planprocessen

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljén ar tankt att férandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berorda méjlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
Darefter sker en bearbetning av planforslaget som sedan stalls ut for granskning. Om
synpunkter Idamnas, ska dessa redovisas och berérda underrattas innan planen antas. Efter
antagandet har "ej tillgodosedda sakagare” mojlighet att éverklaga detaljplanen innan den kan
vinna laga kraft.

Bakgrund

Ostra skolan avvecklades som skola sommaren 2022 i samband med att den nya
Stensattersskolan togs i bruk. Sommaren 2023 stangdes aven férskolan Lasstorp, belagen i
planomradets norra del, till féljd av minskat barnantal i kommunen. Férskolebyggnaden revs i
juni 2024, och en stor del av barnen flyttades till forskolan Karamellen i planomradets sodra del.
Det 6kade antalet barn pa Karamellen har skapat behov av en storre lekyta.

Mot bakgrund av dessa férandringar finns ett behov av en ny detaljplan. Planen ska mojliggéra
b&de en utdkning av Karamellens utemiljé och en omvandling av Ostra skolan till bostader.
Samtidigt skapar detaljplanen forutsattningar for att komplettera omradet med ytterligare
bebyggelse i form av flerbostadshus och radhus.

Plandata

Lage och areal

Planomradet omfattar cirka 3,6 hektar och ar belaget i Katrineholms norra stadsdel, med god
tillgang till kollektivtrafik, service och handel. | 6ster gransar omradet mot Lévasgardens vard-,
demens- och korttidsboende. Langs planomradets vastra sida I6per Vallavagen, som utgor ett av
de mer trafikerade straken i omradet.
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Figur 2: Planomradet markerat i rott

Markagarférhallanden

Planomradet omfattar sju fastigheter: Lasstorp 4:7, del av Lasstorp 4:2, Lasstorp 4:3, Lasstorp 4:4,
Lovasen 3:1, Katrineholm 5:1 och Gersnas 3:8. Samtliga fastigheter dgs av Katrineholms kommun,
med undantag for Lasstorp 4:3, som ags av det kommunala fastighetsbolaget Katrineholms
fastighetsaktiebolag.
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Figur 3: Fastigheter inom planomradet.
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Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade 2023-06-14 (8 149) att ge Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag
att upprétta en ny detaljplan fér Ostra Skolan, del av Lasstorp 4:3 m.fl., Katrineholms kommun.

Oversiktsplan

Planférslaget dverensstammer med intentionerna i 6versiktsplanen "Framtidsplan 2050". |
oversiktsplanen ar storsta delen av omradet utpekat som utvecklingsomrade for mangfunktionell
bebyggelse med tathetskategori 2, 30-60 bostader per hektar. Omradet beskrivs i
oversiktsplanen pa foljande satt:

Omrddet vid tidigare Ostra skolan stdr infor en férdndring, skolverksamheten har lagts ner och de
befintliga byggnaderna inom omradet ska fa nya anvdndningar eller ersdttas med ny bebyggelse.
Omradet ska omvandlas for nya verksamheter och ska kompletteras med nya bostdder inom 800
meter till resecentrum. Omrddet ligger delvis inom riksintresse fér kulturmiljo vilket medfér att
fb’rdndringar ska ske med hdnsyn till omgivningen.

//

Figur 4: Oversiktsplanens markanvandingskarta. Roda skrafferade ytan ar utvecklingsomrade
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Fastigheten Lasstorp 4:5 som ligger vaster om planomradet ingdr ocksa i det utpekade
utvecklingsomradet men kommer inte att omfattas av planomradet. Den sédra delen av
planomradet, dar férskolans lekyta ska utokas, ar markerad som omrade for sammanhangande
bostadsbebyggelse men ingar inte i det utpekade utvecklingsomradet.

Klimatstrategi

Katrineholms kommuns klimatstrategi fér 2026-2030 antogs av kommunfullmaktige 15
december 2025. Det 6vergripande malet ar att Katrineholm ska bli en klimatpositiv kommun till
ar 2045, vilket innebar att utslappen av vaxthusgaser ska understiga kommunens upptag av
vaxthusgaser.

| syfte att minska klimatpdverkan pekar strategin ut fyra fokusomraden: hallbara resor och
transporter, hdllbara energisystem, hdllbar konsumtion samt klimatsmart bebyggelse och
markanvandning. Kommunen ska motverka urbana varmedar, verka for 30 procents
krontackning i tatorterna samt sakerstalla beredskap for skogsbrander och varmebdljor.

For att uppna malen i kommunens klimatstrategi ar det viktigt att detaljplanen mojliggor
omvandling av hardgjorda ytor till gronytor samt att befintliga trad bevaras och nya planteras.

Gronplan

Enligt Katrineholms kommuns gallande gronplan, antagen den 17 december 2018, ligger den
norra delen av planomradet inom det omrdde som benamns Lasstorp, medan den sédra delen
ar belagen mellan tva utpekade omrdden. Grénplanen betonar generellt vikten av att bade
bevara och utveckla gronmiljéer inom centrala Katrineholm. Vaster om planomradet planeras en
storre stadsdelspark.

| samband med framtagandet av gronplanen genomférdes dven en naturvardeskartering inom
centrala Katrineholm. Den mindre skogsdunge som ligger i den norra delen av planomradet, intill
den tidigare forskolan Lasstorp, har dock inte karterats eller tilldelats nagot varde.

3 N =~

Loévasen, Lasstorp & Gersnas
(12,13 & 14)

Figur 5: Till vanster, gronplan med planomradet markerat i rott. Till hoger, planomradet for
Mamsell Hannas park markerat i rott.
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Detaljplan

Inom planomradet finns det tva géllande detaljplaner, 0483-P78-11 och 0483-P03-6.
Detaljplanerna tillater allmant andamal, handel och parkering. Omradet som tillater handel ar
obebyggt. Alla byggnader inom planomradet ar byggt pa det detaljplanen reglerar som allmant
andamal.
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Figur 6: Planmosaik som visar géllande detaljplaner i omradet

Nér detaljplanen ar antagen sa kommer fortsatt delar av planerna 0483-P78-11 och 0483-P03-6
galla utanfor detaljplaneomradet. Inom detaljplaneomradet kommer planerna 0483-P78-11 och
0483-P03-6 inte att galla.

Riksintresse

Planomradet &r delvis belaget inom Riksintresse for kulturmiljovarden Katrineholm (D28).
Riksintresset omfattar en storre del av centrala Katrineholm. For att riksintresset inte ska
paverkas negativt sa lyfts sex punkter upp som ar extra viktiga for att tillgodose riksintresset.
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Grundlaggande stadsplanestrukturer fran etablerings- och blomstringstiden ska
bibehallas men kan kompletteras om kulturhistoriska varden beaktas.

Jarnvagstrafik genom samhallet vidmakthalls.

Centrala kommunala funktioner bor kvarligga i samhallet och handel i centrum ska ges
forutsattningar att leva vidare.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse underhdlls kontinuerligt sa att manniskor kan bo
kvar och nyttja denna.

Industrikvarter ges forutsattningar att kunna bibehalla sin utformning.

Tradalléer vardas och bibehélls.

Aven saker som inte specifikt namns i dessa punkter kan fortfarande vara viktigt for att
riksintresset inte ska paverkas negativt.

En kulturmiljéutredning har tagits fram och i den beskrivs det att riksintresset tar sig i uttryck
inom planomradet pa foljande satt:

Langa siktlinjer genom rutnatsstaden.

Gatunat och kvartersindelning som gar tillbaka pa idealplanen for jarnvagssamhallen,
samt stadsplanerna fran 1895 och 1929.

Folkskolepalats fran tidigt 1900-tal som representerar stadsmassig institutionsbyggande.

Representativ villabebyggelse fran 1900-talets forsta ar forlagd i rutnatsstadens
regelbundna kvarter.

Tydligt lasbara arsringar i stadens bebyggelseutveckling fran tidigt jarnvagssambhaille till
modern stad.

Alléer, tradplanteringar och parkanlaggningar inom staden.

Kulturmiljoutredningen tar aven upp hur detaljplanen kan undvika skada pa riksintresset.

Bevara stadsdelens bebyggelseskala och exploateringsgrad for att bibehalla lasbarheten
av den historiska stadsplanen och den kulturhistoriska miljé som skolan med skolgard
utgor.

Skolbyggnaden bor inte utsattas for konkurrens i form av hogre byggnadsverk i dess

direkta narhet for att dess roll i jarnvagssamhallet som blev stad ska vara fortsatt tydligt
avlasbar.

Undvik barriarverkan mellan skolbyggnaden och rutnatsplanens bebyggelse sarskilt i
omradet séder och vaster om skolbyggnaden for att dess koppling till rutnatsplanen ska
vara tydligt avlasbar.

Vid férandringar inom bebyggelsemiljon behdver befintlig kvarters- och gatustruktur
inom riksintresset bevaras da det utgor ett uttryck for riksintresset.

Stor hansyn behdver tas till riksintressets uttryck och den kulturhistoriska miljé som
skolbyggnaden utgor vid eventuell nybyggnation i dess narhet gallande visuell paverkan,
volymer, byggnadshdjder.
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Miljobedomning

En undersdkning om betydande miljopaverkan har genomforts. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning att det inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan om detaljplanen
genomfors. Detaljplanen bedéms vara forenlig med miljobalkens bestammelser fér hushalining
med mark- och vattenomraden, och miljokvalitetsnormer bedéms inte éverskridas inom
planomradet.
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Forutsattningar

Platsens historia

Fornlamningar

Inom planomradet har inga fornlamningar eller 6vriga kulturhistoriska lamningar patraffats. Om
fornldmningar patraffas i samband med exploatering foreligger anmalningsplikt enligt
kulturmiljclagen.

Kulturmiljovarden

Ostra Skolan

Ostra skolan &r en central del av Katrineholms historia och utveckling som stad. Skolan
uppférdes 1907 som ett svar pa den snabbt vaxande befolkningen och behovet av utékad
skolgang. Byggnaden uppférdes i nationalromantisk stil och kom att fungera som en folkskola
dar bade flickor och pojkar undervisades i blandade klasser.

Figur 7: Ostra Skolan 1907

De flesta barn bodde séder om jarnvagssparen men detta beaktades inte i stadsplaneringen.
Sannolikt ansags en ny folkskola vara en sadan stor institutionsbyggnad att den behévde
placeras norr om sparen i den mer representativa delen av stationssamhallet.

Skolgarden har genom aren utvecklats och anpassats men den har alltid haft en central roll i
skolmiljon. Ursprungligen bestod den av grusytor kombinerat med grasmatta, trad och buskar.
Idag finns fortfarande delar av den historiska parken och en allé fran det narliggande Lovasens
fattigvardsinrattning kvar.
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Skolbyggnaden har genomgatt vissa férandringar under dren, men dess ursprungliga karaktar ar
val bevarad. Bland annat tillkom en mindre tilloyggnad pa 1950-talet fér att rymma toaletter.
Trots vissa forenklingar och anpassningar behaller byggnaden sin historiska identitet och
fungerar idag som ett viktigt kulturhistoriskt inslag i Katrineholm.

Ostra skolan, tillsammans med flera andra byggnader i omradet, utgér en del av riksintresset fér
kulturmiljévard i Katrineholm. Skolan representerar tidens utbildningsideal och ar en viktig del av
stadens historia och identitet.

Lovasens fattigvardsinrattning

| direkt anslutning till planomradet |ag Lovasens fattigvardsinrattning som uppfordes i slutet av
1890-talet och togs i bruk 1902. Anlaggningen hade plats fér omkring 100 personer och anvandes
som fattighus innan den senare omvandlades till dlderdomshem. Verksamheten pagick fram till
1955, darefter 6vertogs omradet av landstinget och anvandes for vard av langvarigt sjuka. Med
tiden tillkom nya vardbyggnader, samtidigt som den ursprungliga anlaggningen bedémdes som
omodern och otillganglig. | slutet av 1970-talet beslutades darfor att den aldre byggnaden skulle
rivas och ersattas med ny bebyggelse.

Figur 8: Till vanster, Lovasens fattigvardsinrattning. Till hoger, Lovasens fattigvardsinrattning
placering markerat i orange

Intilliggande villabebyggelse

Delar av villabebyggelsen vaster om planomradet utgor en bostadsmiljo fran tidigt 1900-tal och
ar utpekad i Katrineholms kulturmiljoprogram fran 2024. Omradet bestar av friliggande villor i en
till tva vaningar. Bebyggelsen kdnnetecknas av branta tak och ett tydligt hantverksmassigt
uttryck.

Sammantaget utgér omradet en kulturhistoriskt vardefull villamiljé. Kulturmiljoprogrammet
foreslar rekommendationer for hur de kulturhistoriska vardena kan bibehdllas. Dessa
rekommendationer ar enbart kopplade till tomterna och byggnaderna. Alltsa inte paverkan fran
intilliggande fastigheter.
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Figur 9: Intilliggande kulturhistoriskt viktig villabebyggelse i forhallande till planomradet
Rekommendationer

Flera rekommendationer finns i kulturmiljdutredningen fér hur detaljplanens genomférande kan
undvika skada pa riksintresset, starka kulturmiljon samt uppfylla plan- och bygglagens krav.

Att undvika skada pa riksintresset:
e Ostra skolan behdéver bevaras och underhéllas.

e Bevara stadsdelens bebyggelseskala och exploateringsgrad for att bibehalla lasbarheten
av den historiska stadsplanen och den kulturhistoriska miljé som skolan med skolgard
utgor.

e Skolbyggnaden bor inte utsattas for konkurrens i form av hégre byggnadsverk i dess
direkta narhet for att dess roll i jarnvagssamhallet som blev stad ska vara fortsatt tydligt
avlasbar.

e Undvik barriarverkan mellan skolbyggnaden och rutnatsplanens bebyggelse sarskilt i
omradet sdder och vaster om skolbyggnaden for att dess koppling till rutnatsplanen ska
vara tydligt avlasbar.

e Vid férandringar inom bebyggelsemiljon behover befintlig kvarters- och gatustruktur
inom riksintresset bevaras da det utgor ett uttryck for riksintresset.
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Stor hansyn behdver tas till riksintressets uttryck och den kulturhistoriska miljé som
skolbyggnaden utgor vid eventuell nybyggnation i dess narhet gallande visuell paverkan,
volymer, byggnadshdjder och helhetsverkan i material och utférande.

Att uppfylla plan- och bygglagens krav:

Ostra skolan bér skyddas fran rivning och férvanskande atgarder i detaljplan.

Byggnaden bér bevaras till sin ursprungliga volym, héjd och form. Ytterligare férenklingar
i fasaden och borttagande av arkitektoniska detaljer far inte forekomma. Vid &ndring ska
dess ursprungliga utférande vara vagledande.

Undvik att ge skolbyggnaden en annan pragel an historisk skola. Attribut som starkt talar
om till exempel bostad bor undvikas, sa som balkonger och enskilda uteplatser.

Skolbyggnaden ska fortsatt vara putsad.

Ursprunglig fonstersattning far ej andras. Befintliga fonster anpassade efter ursprunglig
fonsterform kan med férdel bevaras, men nya bagar efter ursprunglig konstruktion och
indelning i tra kan aven installeras utan att kulturhistoriska varden skadas.

Bevara byggnadens huvudsakliga ursprungliga planlésning. Bevara det centrala
trapphuset med stentrappa och trappracke i tré och smidesjarn.

Allé och andra uppvuxna trad pa skolgarden behéver bevaras och skyddas i eventuell
detaljplan.

Bevara omradets topografi och pragel av gronska. Hardgor ej ytterligare markyta intill
skolbyggnaden. Bevara den skogsbekladda lilla héjden séder om rivningstomten.

Skolbyggnadens dominans i naromradet behodver bevaras. Utsatt inte byggnaden for
konkurrens i form av hogre eller lika hoga byggnader i dess direkta naromrade.

Eventuell ny bebyggelse behdver anpassas till sin befintliga omgivning sett till
proportioner, material, helhetsverkan och placering.

Att starka kulturmiljon:

Ostra skolan kan med férdel aterstallas till ursprunglig fargsattning i ljus puts. Dess
dekorativa fasadelement kan med fordel aterskapas.

Ta bort den missprydande ventilationshuven vid skolans huvudentré. En battre plats for
denna typ av tekniska installationer behdver hittas, till exempel i utbyggnaden for
elevtoaletter fran 1950-talet.

Riv den illa anpassade betongtrappan med ramp vid byggnadens huvudentré. En enkel
trappa i granit enligt tidens formsprak kan istéllet uppféras.

Aterstall byggnadens portar som varit i trd med glasade partier.
Aterstall de fonster som delvis satts igen med trapanel.

Skolgarden har fran borjan varit grusyta i kombination med grasmatta, trad och buskar.
Ta darfér garna bort asfalten.

| kulturmiljéutredningen finns aven en kanslighetskarta dar det lyfts upp hur kansligt olika delar
av planomradet ar for tillkommande bebyggelse.
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‘ KANSLIGHETSKARTA

Omrade med hdg kanslighet for
ny bebyggelse

Omrdde med en viss potential
W fornylagre bebyggelse

e Omrdde med potential fér ny
bebyggelse

& — Plonomradet

Figur 10: Kanslighetskarta

Sammantaget innebar detta att ny bebyggelse framfoérallt maste férhalla sig till naromradet i
skala, placering och materialval. Angaende materialval och gestaltning sa finns det en stor
variation kring detta inom och omkring planomradet.

Naturvarden

Inom planomradet finns en mindre skogsdunge. Nagon naturvardesinventering har inte
genomforts och naturvardena i dungen ar darfor inte bedomda. Omradet ar dock planlagt som
natur i plankartan och kommer att bevaras i sin nuvarande funktion.

Inom planomradet finns flera dldre trdd som bidrar med betydande varden. De ger viktiga
ekosystemtjanster i form av skuggning, temperaturutjamning, forbattrad luftkvalitet,
dagvattenfordrojning och 6kad biologisk mangfald. Traden har dven sociala och estetiska
kvaliteter som skapar en trivsam utemiljo. Det finns dven flera alléer inom omradet. Dessa ar
biotopskyddade.
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Inom planomradet finns det flera skyddsvarda trad som ar utpekade nedan. Dessa innehar stora
varden och ska bevaras.

e oy

Figur 11: Bild pa trad som ar skyddade i detaljplanen

Strandskydd

Vaster om planomradet ligger Lasstorpsdiket som ar ett anlagt dike vars primara syfte ar att ta
hand om dagvatten. Narmsta omrade dar bebyggelse ar tilldten att uppféras inom planomradet
ligger 90 meter fran diket. Trots att Lasstorpsdiket ar ett anlagt vattendrag sa kan det generera
strandskydd framférallt om det finns naturvarden kopplat till det. Den 1 juli 2025 bdérjade nya
regler for strandskydd att galla. Bland annat sa tas strandskyddet bort vid sjoéar och vattendrag
som anlagts efter 1975. Lasstorpsdiket i dess nuvarande strackning anlades ar 1989. Det tidigare
diket, som lag cirka atta meter fran dagens strackning, lades igen pa grund av saneringsbehov
kopplat till fororeningar fran impregnerade sliprar och telefonstolpar, framst bestdende av
arsenik och kreosot. Mot bakgrund av detta gér kommunen bedémningen att nuvarande
strackning av Lasstorpsdiket ar anlagd efter 1975, vilket styrks av bilagor fran saneringen samt
historiska ortofoton. Strandskyddet upphavs darfor inte inom planomradet.
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Figur 12: Planomradet i forhallande till lasstorpsdiket markerat i blatt

Med anledning av ovanstdende samt refererande till samman-
trédde 89-07-10, anhaller SJ om att tidigare beslut om Lass-
torpsdikets sanering hdves och att arbetet far utféras enligt
nedanstaende forslag.

1.

5-

Nytt dagvattendike gréves parallellt med befintligt
dike och med samma profil och tvarsektion.

Nuvarande dikesfara ingenlagges med schaktmassor fran
nytt dike.

Mellan befintlig dikesbotten och "nya massor" ldgges
geotextil for att skil ja massorna at.

Nuvarande dike tatas mot nytt dike i bdda #ndar.

Fore utloppet i recipienten Nd@snaren anordnas kontroll-
station for provtagning.

Figur 13: Texten ovan ar ett urklipp fran "Sanering av Lasstorpsdiket och omhandertagande av
kreosotférorenade sedimentmassor i Katrineholms kommun" upprattad 1989-07-14.
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Figur 14: Tva ortofoton bredvid varandra som visar hur mycket diket har flyttats. Till vanster,
ortofoto fran 2025, samt dikets nuvarande strackning i gront. Till hoger, ortofoto fran 1975, samt
diket ddvarande strackning i blatt. Det gula strecket visar skillnaden mellan 2025 och 1975.

Rekreation och lek

Naturmiljé och friytor

Planomradet kannetecknas av tva tydliga hojdpartier, ett i den norra delen och ett centralt i
omradet, dar Ostra skolan &r beldgen pa krénet. | norr finns en skogsdunge som tidigare
fungerade som lekomrade for barnen vid den numera rivna forskolan.

De centrala delarna av planomradet domineras av asfalterade ytor med inslag av mindre
grasytor. Nagra av traden inom omradet ar aldre, vilket bidrar till den befintliga gronstrukturen. |
soder finns en forskola med tillhérande gard.

Planens ambition ar att aterstalla delar av de grénomraden som historiskt har funnits inom
omradet. Ett exempel &r marken runt Ostra skolan som tidigare utgjorde en grusyta men som
idag ar asfalterad.

Vaster om planomradet pagar en annan detaljplan vars syfte ar att anlagga en ny
stadsdelslekpark. Lekparken ska aven utformas for att kunna omhanderta dagvatten.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har tagits fram for planomradet. Omradet ar relativt flackt, vilket
innebar att risken for stabilitetsproblem sdsom ras och skred bedéms som mycket 1ag. Inom
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planomradet har sex undersokningspunkter borrats. Resultaten visar att marken 6éverst bestar av
ett lager mulljord, foljt av grusig eller sandig fylining. Under fylinadslagren patraffas silt, siltig lera
och lerig silt. Pa storre djup finns siltig sand, sand och sandmoran. Bergnivan ligger i de borrade
punkterna mellan cirka 2 till 5 meter under markytan.

Tva grundvattenror har installerats och provtagits inom omradet. Matningarna visar att
grundvattennivan har varierat mellan cirka 1,7 och 3,6 meter under markytan.
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Figur 15: Jordarter och jorddjup inom planomradet

Risken for sattningar bedoms generellt som hog inom planomradet. For storre byggnader sasom
flerbostadshus, kan det darfor kravas palning eller annan forstarkt grundlaggning. Radhusen
beddéms daremot kunna grundlaggas med platta pa mark, kompensationsgrundlaggning eller
annan enklare metod. | samband med detaljprojektering bér den geotekniska utredningen
kompletteras for att sakerstalla att valda grundlaggningslosningar ar lampliga for respektive
byggnad.

Miljoteknik

| samband med den geotekniska undersékningen provtogs tre borrpunkter for att analysera
forekomst av fororeningar. Samtliga uppmatta halter i jord ligger under Naturvardsverkets
generella riktvarden for kanslig markanvandning. | grundvattnet i den sédra delen av
planomradet patraffades dock PFAS4-halter som &verskrider tillstdndsklass 5, mycket hég halt.

Fororeningen beddms sannolikt komma fran en tidigare handelse i naromradet dar en bil
slacktes med brandskum innehallande PFAS.
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Eftersom omradet ar anslutet till kommunalt dricksvatten beddms risken for paverkan pa
manniskors halsa som lag, trots de forhojda halterna i grundvattnet.

Markradon

Planomradet ligger inte inom hogriskomrade for markradon enligt kommunens 6versiktliga
kartering. Nya byggnader ska anda uppfoéras i radonsakert utférande.

Gator och trafik

Bilvagar

Inom planomradet finns fyra bilvagar. Langs den vastra delen av planomrdadet I6per Vallavagen,
som ocksa utgor det mest trafikerade straket. | norr Krikonvagen och i séder Lovasvagen.
Darutover finns en lokalgata som férbinder Vallavagen med Lévasgardens vard-, demens- och
korttidsboende. Bortsett fran Vallavagen som har mer genomfartstrafik anvands i huvudsak
vagarna av boende och verksamheter med direkt anknytning till gatorna.

Gang- och cykelvagar

Inom planomradet finns flera gangvagar som binder samman omradets olika delar. En cykelvag
forbinder Vallavagen med Loévasgardens vard-, demens- och korttidsboende, och ytterligare en
cykelvag passerar genom omradet och skapar en lank mellan den norra stadsdelen och Lévasen.
Langs Vallavagen, som utgor planomradets vastra grans, |[6per dven en gang- och cykelvag.

Kollektivtrafik

Katrineholms resecentrum ligger cirka 600 meter sydvast om planomrdadet och erbjuder goda
mojligheter till resor med bade tag och buss. Inom ungefar 50 meters avstand fran planomradet
finns dessutom tva busshallplatser, vid Stockholmsvagen, dar linjerna 2, 414, 481, 683 och 780
trafikerar, samt vid Kapellgatan, som trafikeras av linje 2. Sammantaget innebar detta att
omradet har mycket god tillgang till kollektivtrafik for bade boende och de som arbetar inom
planomradet.
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Figur 16: Narmaste busshallplatserna markerade i blatt

Parkering

Inom planomradet finns tva stérre markparkeringar. En av dessa anvands av Lovasgardens vard-,
demens- och korttidsboende samt férskolan Karamellen. Den andra parkeringen hoér till Ostra
skolan. Tillsammans rymmer parkeringarna omkring 70 platser. Belaggningsgraden varierar éver
dygnet och mellan olika veckodagar, men ar som hogst under dagtid, ungefar mellan klockan 7
och 18.
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Figur 17: Parkeringar inom planomradet markerade med blatt

Storningar och risker

Omgivningsbuller

Omradet ar inte utsatt av buller i ndgon storre utstrackning. Den storsta bullerkallan ar
Vallavagen som trafikeras av 1800 fordon per dag.

Oversviamningar

En skyfallskartering har tagits fram som visar pa att delar av omradet riskerar att 6versvammas
vid skyfall. Det ar framforallt ett storre omrade i nordvastra planomradet som kommer
Oversvammas.
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Figur 18: Projicering av befintliga skyfallsvagar och éversvamningsytor via SCALGO.
Skyfallsimuleringen gjordes med en regnmangd pa 50 mm och ett vattendjup pa minst 15 cm for
att visualisera flodesvagar och ansamlingspunkter for vatten vid ett skyfall enligt SMHIs
definition. Vita pilar visar flodesriktningar och vita cirklar Idgpunkter.
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Figur 19: Till hoger, projicering av skyfallsvagar och éversvamningsytor via SCALGO for
utredningsomrade 1 (gron markering). Vita pilar visar flodesriktningar och vit oval visar lagpunkt
vars hojdvarden ar vagledande for val av lagsta fardiga golvhojd. Till vanster, Projicering av
skyfallsvagar och 6versvamningsytor via SCALGO for utredningsomrade 2 och 3 (bla respektive
réd markering). Vita pilar visar flodesriktningar och vit oval visar lagpunkt vars hojdvarden ar
vagledande for val av lagsta fardiga golvhojd.
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Planforslag

Bebyggelse

Bostader
Ostra Skolan

Detaljplanen mojliggdér en ombyggnation av skolan till bostader. Detaljplanen mdojliggdr aven for
anvandning centrum, vilket ppnar upp for en mer flexibel anvandning, tex kontor eller liknande.
Det ar viktigt att omvandlingen av skolan forhaller sig till de kulturhistoriska varden som
byggnaden innehar. Ostra skolan ligger pa en mindre kulle som &r till stora delar asfalterad.
Planen mojliggor att byta ut asfalten mot planteringar eller grusyta. Att ersatta asfalt med grusyta
eller planteringar ar exempel pa en atgard som forbattrar gestaltning, boendemiljé samt
kulturmiljo. Férslaget ar att bostaderna uppforas som bostadsratter.

Flerbostadshus

| 6stra delen av planomradet mojliggor detaljplanen for tre flerbostadshus. Tva av husen tillats ha
en hojd pa 18 meter och ett av husen 24 meter. Detta innebar att husen kan uppféras med 6
respektive 8 vaningar. Bortsett fran hojd regleras dven husen kring placering och gestaltning.
Fasaden far enbart vara av puts, tegel eller tra.

,;'lll

Figur 20: Egenskapsomrdade 1 och 2 tilldter en hogsta nockhojd pa 18 meter, egenskapsomrade 3
tillater en hogsta nockhojd pa 24 meter.
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| flerbostadshusen tillats centrumverksamhet. Detta ar for att skapa en flexibilitet dar man
exempelvis kan tilldta en mindre butik i bottenplan eller kontor pa ett vaningsplan.
Flerbostadshusen foreslas uppféras som hyresratter.

Radhus

| norra delen av planomradet mojliggor detaljplanen for radhus. Forslaget ar att uppfoéra 17
radhus med en lokalgata som ansluter fran Krikonvagen. Radhusen far uppforas till en hojd pa 8
meter.

Forskola

Inom planomradet finns forskolan Karamellen. Detaljplanen mojliggor en utbyggnad av
forskolegarden sa att varje barn far minst 40 kvadratmeter friyta for lek och utevistelse vid full
belaggning, vilket ar i enlighet med Boverkets rekommendationer. Detaljplanen reglerar inte
forskolegardens exakta utformning men det ar viktigt att den utformas med de kvaliteter en
forskolegard ska ha. Det ar vidare viktigt att garden erbjuder mojlighet till skuggning genom
exempelvis trad.

Figur 21: Tillkommande forskolegard markerad i rott

Planbestammelser
| kapitlet nedan redovisas syftet med samtliga bestammelser i detaljplanen.

Gata (Allmdén platsmark) - Syftet med bestammelsen ar att planlagga befintlig bilvag som Gata.
Aven gang- och cykelvag samt skiljeremsor mellan dessa ingar i bestammelsen.

Natur (Allmdn platsmark) - Syftet med bestdmmelsen ar att planlagga grénytorna som fortsatt
ska vara allmén plats. Inom dessa ryms dven gang- och cykelvagar. Aven traden som gér langs
med &stra sidan av Vallavdgen hamnar inom naturmarken.
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Bostdder (B) - All kvartersmark medger bostadsbyggnation. Det finns i dagslaget inga planer pa
att omvandla férskolan till bostader, men for att skapa en flexibel detaljplan inférs en
anvandningsbestammelse som mojliggdr bostader dven pa denna plats om framtida behov
skulle uppsta.

Centrum (C) - Hela planomradet, med undantag fér den norra radhusdelen, planlaggs for
centrumandamal. Avsikten ar inte att uppfora centrumverksamheter inom omradet, men genom
att tilldta anvandningen skapas en flexibilitet som mojliggér exempelvis kontor pa ett vaningsplan
eller etablering av butik eller restaurang i bottenvaning. Detta ger forutsattningar for en mer
varierad och langsiktigt hallbar anvandning av bebyggelsen.

Vard (D) - P4 den befintliga forskoletomten medges aven anvandningen vard. Syftet ar att skapa
en flexibel detaljplan som kan anpassas till framtida behov. Det finns dock inga planer pa att
omvandla férskolan till en verksamhet som kraver vardbestammelser.

Skola (S) - Forskolan inom planomradet planlaggs som skola. Bestammelsen preciseras inte
ytterligare for att skapa flexibilitet i den framtida anvandningen.

61 Marken fdr endast forses med komplementbyggnad och andra anldggningar én byggnader. -
Utanfér egenskapsomradena for de tillkommande flerbostadshusen samt Ostra skolan medges
uppférande av komplementbyggnader och andra anlaggningar an byggnader. Syftet med
bestammelsen ar att méjliggéra nédvandiga komplement till huvudbyggnaderna samt att
sakerstalla att omrddet kan anpassas till framtida behov, exempelvis om nya lagar skulle stalla
krav som skulle behoévas I6sas i komplementbyggnader.

Prickad mark: Marken fdr inte férses med byggnad. - Syftet med bestammelsen ar att reglera
avstandet mellan vag och tomt

h; 4 Hégsta nockhdjd dr 4 meter. - Bestammelsen reglerar komplementbyggnader pa
innergarden. Syftet ar att sakerstalla att dessa inte konkurrerar i héjd med resterande byggnader
i omradet.

h; 8 Hégsta nockhdjd dr 8 meter. - Bestammelsen reglerar utformningen av radhusen. Syftet
med bestammelsen &r att nockhojden ska forhalla sig till den narliggande smahusbebyggelsen.

h3 13 Hogsta nockhdjd dr 13 meter. - Bestammelsen reglerar forskolans byggnad. Nockhojden
faststalls till byggnadens befintliga hojd for att sakerstalla att dess nuvarande héjd bibehalls.

h, 18 Hégsta nockhdjd dr 18 meter. - Bestammelsen reglerar tva av de tillkommande
flerbostadshusen. Syftet med den faststallda nockhdjden ar att sakerstalla att byggnaderna inte
dverstiger Ostra skolans hojd.

hs 19 Hégsta nockhéjd dr 19 meter. - Bestammelsen reglerar Ostra skolan. Nockhéjden faststalls
till byggnadens befintliga hojd inklusive ndgon extra decimeter for att sakerstalla att dess
nuvarande volym och skala bibehalls.

hs 24 Hogsta nockhéjd dr 24 meter. - Bestammelsen reglerar ett av de tillkommande
flerbostadshusen. Nockhéjden &r satt till fem meter 6ver Ostra skolans hojd.

n1 Trddet far endast fillas om det dr sjukt eller utgor en sikerhetsrisk. - Traden ar aldre och
ska bevaras, de innehar aven ett kulturhistoriskt varde.

b1 Minst 20% av fastighetsarean inom anvindningsomrddet ska vara genomslépplig. - Syftet
med bestammelsen ar att mojliggéra dagvattenldsningar inom planomradet samt att sakerstalla
att omradets karaktar bibehalls.

27(38)



e;15 Stérsta byggnadsarea dr 15% av fastighetsarean inom egenskapsomrdadet. - Syftet med
bestammelsen ar att begransa den yta som eventuella komplementbyggnader far uppta. Detta
gors for att sakerstalla att det finns tillrackliga ytor for gronska och for boende att vistas pa samt
mojliggdra dagvattenhantering.

r; Byggnad fdr inte rivas. - Byggnaden far inte rivas pa grund av dess stora kulturhistoriska varde.
f1 Endast radhus- Syftet med bestammelsen ar att fa till en blandad bebyggelse.

f2 Fasad ska vara av trd, tegel eller puts - Syftet med bestammelsen ar att byggnaderna ska
forhalla sig till kulturmiljovarderna pa platsen.

u: Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar - Inom planomradet finns det flera
underjordiska ledningar som behdver skyddas i detaljplan.

q1 Byggnaden ska bevaras till sin ursprungliga form och karaktdr. Byggnadens fasad ska vara
putsad. Kalksten far ej évertdckas eller tas bort. Dekorativa element i fasaden sG som
takgesims far ej tas bort. q; Byggnadens interiéra trapphus ska bevaras. Handledare i trd och
smidesjdrn ska bevaras men kan kompletteras med ytterligare dverliggare i smidesjérn.
Byggnadens huvudsakliga planlésning och konstruktion med bdrande viggar och bjdlklag ska
bevaras. Haltagning for eventuella nya dérréppningar fdar goras. Sekunddra innervdggar far
rivas, nya innervdggar far tillkomma.

Syftet med g-bestammelserna ar att skydda byggnadens kulturvarden. Eftersom den ska bevaras
till sin ursprungliga form och karaktar sa ar det tillatet att aterstalla delar av byggnaden som
andrats fran sitt original.

k1 Fonster ska till form, material, indelning och proportioner bibehdllas till sin utformning, k:
Ventilationshuvar och andra visuellt skrymmande tekniska installationer far ej tillkomma pa
byggnadens huvudfasader eller tak, k: Nya dorrar ska vara i trii med glasparti, ks Balkongfront
ska vara i smidesjéirn med utformning anpassad till byggnadens jugendarkitektur och
formspradk.

Syftet med alla k-bestammelser ar att skydda Ostra skolans kulturhistoriska varden.
Byggnader ska uppforas i radonsékert utférande

For att minska risken med att radon kommer in i bostdderna ska alla byggnader uppforas i
radonsakert utférande.

Service

Detaljplanen majliggér centrumverksamhet. Aven om det aktuella férslaget enbart omfattar
bostader finns det méjlighet att inrymma exempelvis en mindre butikslokal i bottenvaningen om
behovet skulle uppsta.

Allman plats

Vagar och gator

Detaljplanen planlagger befintliga gator. Deras strackning forandras inte inom planomradet. Det
finns mojlighet att anlagga nya lokalgator pa kvartersmark om behovet uppstar. Det skapas dven
en mojlighet att anlagga en infart fran Vallavagen till omradet.
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Natur och park

Inom norra delen av planomradet sa bevaras skogsdungen. Bebyggelsen ar till storsta del
planerad pa ytor som inte innehar nagra storre ekologiska varden. Detta innebar att det finns
mojlighet for exploatérerna att omvandla hardgjord yta omkring husen till grénomraden.
Majoriteten av traden inom planomradet kommer att bevaras och de traden som ar extra
skyddsvarda skyddas i detaljplanen.

il

Figur 22: Orange streck visar var en majlig infart till omradet kan upprattas.

Dagvattenhantering

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. En dagvattenutredning
har tagits fram som underlag for detaljplanen och for att sakerstalla en langsiktigt hallbar och
effektiv hantering av dagvatten inom omradet. Dagvattnet fran planomradet avleds i férsta hand
till Lasstorpsdiket, som vidare mynnar ut i sjon Nasnaren, som ar ett Natura 2000-omrade och
som i dagslaget har en otillfredsstallande ekologisk status.
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Figur 23: De tre utredningsomradena fran dagvattenutredningen

Utredningen delar in omradet i tre delomraden, utredningsomrade 1, 2 och 3. Omradena ar
baserade pa de planerade exploateringsomradena. For varje omrade har behovet av
férdrojningsvolym berdknats enligt féljande:

e Utredningsomrade 1: 27 m3
e Utredningsomrade 2: 22 m3
e Utredningsomrade 3: 15 m3

Som moijlig atgard foreslas att svackdiken anlaggs inom respektive utredningsomrade for att
fordroja och rena dagvattnet. Forslaget ar inte bindande. Andra I6sningar som uppnar
motsvarande fordrojningsvolym ar tilldtna. For att sakerstalla tillrackliga ytor for
dagvattenhantering inférs en planbestammelse som reglerar andelen genomslapplig mark per
kvarter.

Den del av planomradet som omfattar forskolan kommer inte att férandras, och inga
dagvattenatgarder planeras darfér pa denna fastighet.
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Skyfallssituationen har analyserats med hjalp av SCALGO och laserdata, baserat pa SMHI:s
definition av skyfall (50 mm nederbdérd pd en timme). Analysen har fokuserat pa ytlig avrinning
och lagpunkter dar vattendjupet kan dverstiga 15 cm, vilket motsvarar nivaer dar vatten riskerar
att tranga in i byggnader.
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Figur 24: Projicering av befintliga skyfallsvagar och éversvamningsytor via SCALGO.
Skyfallsimuleringen gjordes med en regnmangd pa 50 mm och ett vattendjup pa minst 15 cm for
att visualisera flodesvagar och ansamlingspunkter for vatten vid ett skyfall enligt SMHIs
definition. Vita pilar visar flodesriktningar och vita cirklar Idgpunkter.

Resultaten visar att planomradet inte genomstrémmas av nagra storre skyfallsfloden och att det
inte tar emot betydande vattenmangder fran omgivande mark. Avrinningen sker framst ytligt
mot ett antal mindre Idgpunkter. | norra delen av utredningsomrade 1 samt pa Krikonvéagen finns
en lagpunkt dit en stor del av omradets vatten leds. Vid mycket héga floden kan denna punkt
svamma Over, varpa vattnet rinner vidare norrut langs Vallavagen.

| utredningsomrade 2 finns en lagpunkt i den norra delen som vid héga vattennivaer avleder
vatten Osterut till en storre lIdgpunkt utanfor planomradet. Vid extrem nederbérd kan vatten dven

rinna vidare mot utredningsomrade 1.
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Inom utredningsomrade 3 sker avrinningen huvudsakligen mot Vallavagen. Ingen férandring
beddéms uppstad jamfort med dagens situation. Lagpunkter kopplade till byggnader som redan
rivits har inte inkluderats i bedémningen.

Under forutsattning att rekommenderade atgarder genomfors bedoms detaljplanen vara
genomforbar ur dagvattensynpunkt. Det 6kade dagvattenflodet och den féroreningsbelastning
som den nya bebyggelsen medfor kan hanteras inom planomradet utan negativ paverkan pa
recipientens miljokvalitetsnormer, utan 6kad belastning pa ledningsnatet vid normalfléden och
utan att 6versvamningsrisken vid skyfall 6kar.

Tillganglighet

Tomter som tas i ansprak for bebyggelse ska vara tillgangliga om det inte ar obefogat med
hansyn till terrangen. Saval fysiska som psykiska funktionshinder ar viktiga att beakta i
utformningen.

Teknisk forsorjning
El, Fjdrrvdrme och Bredband

Inom planomradet kommer byggnaderna som uppféras kunna anslutas till ledningsnatet for el,
fjarrvarme och bredband.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade. Darfér har VA-huvudmannen skyldighet
att tillhandahalla vattentjanster.

Brandvatten
Tillkommande bebyggelse upprattas i narheten av befintliga brandposter.
Avfall

Frdn 1 januari 2027 blir det obligatoriskt i Sverige att alla hushdll ska ha fastighetsnéara insamling
av forpackningar. Det innebar att férpackningar (papper, plast, metall och glas) maste kunna
sorteras och samlas in direkt vid eller i omedelbar narhet av fastigheten och inte bara lamnas pa
atervinningsstationer.

Detaljplanen mojliggor plats for fastighetsnara insamling.

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslas vara 5 ar fran den dagen da detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmanna platser.
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Konsekvenser av planforslag

Ekologiska konsekvenser

Park och natur

Den tillkommande bebyggelsen anpassas till platsens férutsattningar och placeras huvudsakligen
pa ytor som tidigare varit bebyggda och som saknar storre naturvarden. | dag bestar stora delar
av omradet av grus- eller asfaltsytor. | samband med ny bebyggelse skapas mojlighet att ersatta
hardgjorda ytor med planteringar och annan vaxtlighet. Detta ger flera positiva effekter, bland
annat genom att minska risken for varmeoar. Atgarderna bidrar aven till en mer trivsam utemiljo
for de boende. Den mindre skogsdungen i planomradets norra del bevaras. Dungen kan
dessutom nyttjas som en naturlig lekmiljoé for barn. Foér att undvika att trdden med stora varden
tas ner sd skyddas de i detaljplanen.

Paverkan pa miljékvalitetsnormer

Planen beddéms inte paverka miljokvalitetsnormer negativt. | den framtagna
dagvattenutredningen beskrivs det att miljokvalitetsnormer for vatten inte bedéms paverkas
negativt.

Sociala konsekvenser

Jamstallhet och integration

Bebyggelsen bidrar till en blandad bebyggelse. Inom planomradet kommer det uppforas
hyresratter i flerbostadshus, bostadsratter i flerbostadshus samt dganderatter i radhus.
Bebyggelsen bidrar med en variation i bade upplatelseform och lagenhetsstorlekar. Idag kan
platsen upplevas otrygg nar skolan inte langre anvands, darfér kan bebyggelsen bidra med mer
rérelse i omradet vilket i sin tur bidrar till en 6kad upplevd trygghet.

Barnperspektiv

Delar av planomradet kommer trafikeras och framférallt Vallavagen innebar en begransad
framkomlighet for barn. Inom planomradet finns det goda mojligheter till att anlagga kvalitativa
innergardar som innehdller lekinslag. Skogsdungen i norr bidrar dven den med lek i naturmiljo.
Vaster om planomrdadet planeras en stadsdelspark dar ambitionen ar att omhanderta
omkringliggande dagvatten. Den kommer att innehalla lekinslag.

Ekonomiska konsekvenser

Kulturmiljo

Inom planomradet foreslas tre flerbostadshus samt ett antal radhus att uppféras. Radhusen
placeras i ett omrade som i kulturmiljoutredningen pekas ut som lampligt fér ny bebyggelse,
vilket innebar att detaljplanen inte behdver begransa materialvalet for dessa byggnader.
Lagenhetshusen placeras daremot i ett omrade dar ny bebyggelse beddms mojlig men dar storre
hansyn kravs till den befintliga miljon. Darfér regleras punkthusens hoéjd, placering och
materialval i detaljplanen.
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For lagenhetshusen anges att fasadmaterial ska utgoras av puts, tegel eller tra. Dessa material
forhaller sig till de kulturhistoriska varden som finns inom och i anslutning till planomradet.
Samtidigt &r det viktigt att de nya byggnaderna inte efterliknar Ostra skolan i uttryck. De
tillkommande lagenhetshusen ska representera samtida arkitektur men samtidigt forhalla sig till
skolbyggnadens karaktar. Genom att undvika imitation blir det tydligt att de nya husen ar ett
tillagg till omradet, vilket underlattar forstdelsen av platsens historiska utveckling.

Ostra skolan kommer fortsatt att upplevas som den dominerande byggnaden, dels genom sin
placering pa en hojd, dels genom sin orientering mot Vallavagen. De tre planerade punkthusen
placeras bakom skolan sett fran Vallavagen, vilket ytterligare minskar deras visuella paverkan.
Tva av husen tilldts en nockhdjd pa 18 meter, medan ett hus tilldts nd 24 meter. Samtliga byggs
pa mark som ligger lagre an Ostra skolan, som har en nockhéjd pa 17,5 meter och en totalhéjd
pa 18,5 meter.

Det lagenhetshus som tillats uppforas till 24 meter kommer delvis att konkurrera med Ostra
skolan i héjd. Genom att materialval och placering férhaller sig till skolbyggnaden bedéms Ostra
skolan anda fortsatt framsta som den mest framtradande byggnaden i omradet.

Figur 25: Egenskapsomrade 1 och 2 tilldter en hogsta nockhojd pa 18 meter, egenskapsomrade 3
tilldter en hogsta nockhojd pa 24 meter
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Trafik

Trafiken inom planomradet kommer att 6ka i samband med att punkthusen och radhusen
uppfors. Trafikdkningen beddms dock inte bli s& omfattande att ombyggnation av befintliga
vagar kravs. Det mojliggors att anlagga en ny infart till omradet och det ar viktigt att denna
utformas trafiksakert. Genom att tillskapa ytterligare en infart skapas aven ett avbrott i
Vallavagen, vilket kan bidra till att ddmpa hastigheterna och minska risken for fortkérning.

Tillkommande parkering kan uppféras pa kvartersmark, for att motverka att det enbart blir
asfalterade ytor finns en bestdmmelse om minsta genomslapplighet. Parkeringstalet for
planomradet uppgar till 0,8. Det finns mojlighet att sanka parkeringstalet genom att vidta
atgarder. Mellan samrad och granskning kommer dialog att féras med exploatéren om lampliga
atgarder i syfte att reducera parkeringstalet.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Tidplan
e Samrad............. 2026:2
e Granskning.......2026:3
¢ Antagande........ 2026:4
e Laga kraft.......... 2026:4

Ansvarsfordelning

Exploatdren ansvarar for genomférandet av planen och bekostar eventuell flytt av ledningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Berérda fastigheter

Planomradet omfattar sju fastigheter: Lasstorp 4.7, del av Lasstorp 4:2, Lasstorp 4:3, Lasstorp 4:4,
Lovasen 3:1, Katrineholm 5:1 och Gersnas 3:8.

Fastighetsbildning

| samband med att detaljplanen genomférs kommer kvartersmarken att saljas till exploatorer.

Gemensamhetsanlaggningar

Inga nya gemensamhetsanlaggningar planeras i omradet.

Ledningsratt

Inga nya ledningsratter planeras i omradet.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Detaljplanen bekostas av Katrineholms kommun. Planavgift tas inte ut i samband med bygglov.

Tekniska fragor

Behov av ledningsomlaggningar inom planomradet kan uppstad. Om ledningar behover flyttas i
samband med exploatering sa ansvarar exploatoren for atgarden i samrad med
ledningsinnehavaren.
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Avtal

Tva markanvisningsavtal har upprattats.

Det forsta upprattades mellan kommunen och H-L Invest Fastigheter AB och beslutades av
kommunstyrelsen den 27 augusti 2025.

Det andra upprattades mellan kommunen och Athena Fastigheter AB och beslutades av
kommunstyrelsen den 27 augusti 2025.

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatéren innan detaljplanens
antagande.
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Underlag och medverkande

Geoteknik PM (Breccia) - 2024-12-19
Grundkarta (SWECO) - 2025-01-23
Kulturmiljdanalys (WSP) - 2025-04-29

PM Dagvattenutredning (Civilscon) - 2026-01-13

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Katrineholm 2026-05-18

William Rytterstrom Erik Bjelmrot

Planarkitekt Avdelningschef
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