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Syfte

Syftet med detaljplanen ar att planlagga befintlig bestksanlaggning och undersdka mojligheterna
for hur omradet kan utvecklas framover med exempelvis tillfalligt boende och kolonilotter.
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Inledning

Planprocessen

Planarbetet paborjades efter den 2 maj 2011, darmed féljer detaljplanen den nya Plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 2 januari 2015. Detaljplanen féljer
Boverkets foreskrifter och allmanna rad BFS 2020:5 och 2020:6. Da planarbetet ar paborjat efter
1 januari 2022 féljs dven BFS 2020:8 om digitala planbeskrivningar.

Laga kraft

Figur 1: Detaljplaneprocessen

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljén ar tankt att férandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berérda majlighet att ldmna synpunkter pa forslaget.
Darefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stalls ut fér granskning. Om
synpunkter lamnas, ska dessa redovisas och berérda underréattas innan planen antas. Efter
antagandet har "ej tillgodosedda sakagare” mojlighet att dverklaga detaljplanen innan den kan
vinna laga kraft.

Bakgrund

Exploatdren bedriver verksamheter kopplade till férnybar energi och relaterade projekt med
hallbarbarhetsprofil. Tidigare har exploattren blivit beviljad bygglov for olika atgarder, men vill
nu gora en storre satsning med flera olika typer av verksamheter, och da erfordras planlaggning.
Omradet ar i Oversiktsplanen utpekat som ett omrade med "Verksamheter och industri" och
omfattas inte av detaljplan idag.

Plandata

Detaljplan for Solparken, fastigheten Gersnas 3:17 m.fl., Katrineholms kommun, PLAN.2022.2.
Planarbetet paborjades 2022-03-09.

3(33)



~

Figur 2: Fastighetskarta
Lage och areal

Planomrdadets areal ar ca 16,7 hektar och ar beldget ca 1,3 km norr om Katrineholms centrum,
strax vaster om vag 56 och norr om vag 52.

Markagarférhallanden

Katrineholms kommun &ger idag stora delar av planomradet, specifikt fastigheten Gersnas 3:8
och Gersnas 3:24, varav vissa delar ar utarrenderade till exploatdren. Exploatéren ager
resterande fastigheter inom planomradet.
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Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut

Bygg- och miljdnamnden beslutade 2022-03-09 att ge Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag
att uppratta en ny detaljplan for Solparken, fastigheterna Gersnas 3:17 m.fl, i syfte att mojliggora
utveckling av ETC Solpark med konsthall, hotell, visningshus, solcellsanlaggning m.m.

Oversiktsplan

Planforslaget dverensstammer med intentionerna i Katrineholm kommuns 6versiktsplan,
Framtidsplan 2050. Kartan nedan visar ett urklipp ur éversiktsplanen med planomradet
markerat. Planforslaget stammer vidare 6verens med samtliga av dversiktsplanens fyra utpekade
strategier, "Nara & Inkluderande", "Inbjudande & Halsosam", "Robust & Klimatsmart" och
"Nytankande & Foretagsam".

Figur 3: Oversiktsplanens markanvandningskarta med planomr&det markerat

Planomradet med omnejd beskrivs i 6versiktsplanen som ett "Omrdde bestdende i huvudsak av
verksamheter eller industri med inslag av servicefunktioner och grénstruktur".
Utvecklingsinriktningen beskrivs som féljande "Inom befintliga omraden for verksamheter och
industri ska nuvarande markanvéndning i huvudsak bestd och utvecklas samt inom delomraden
utredas for nya verksamheter.

Fordjupad oversiktsplan

Detaljplaneomradet berérs inte av nagon fordjupad 6versiktsplan eller tematiskt tillagg.
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Gronplan

Planomrdadet ar inte utpekat i kommunens grénplan.

Detaljplan

Detaljplaneomradet berdrs inte av ndgon detaljplan men gransar till "Detaljplan fér évningsfdlt"
med plannummer 0483-P09-4 var syfte var att mojliggéra en utbyggnad av ett nytt dvningsfalt for
VSR (Vastra S6rmlands Raddningstjanst).

Riksintresse

Katrineholm ligger inom Skavsta flygplats MSA-omrade vilket innebar att alla nya byggnadsverk
hogre an 20 meter i forhallande till den omgivande marken ska remitteras till flygplatsoperatoren
och Luftfartsverket for en CNS-analys, oavsett byggnadsverkets placering.

Den narliggande Vag 56 ar aven riksintresse och beskrivet som féljande:

"Funktionellt prioriterat vagndt for godstransporter, Funktionellt prioriterat véigndt for langviga
personresor, Rekommenderad férdvig for farligt gods”

Behovsbedomning

En behovsbeddmning ar framtagen. Lansstyrelsen bedémer att betydande miljopaverkan av
detaljplanens genomforande inte gar att utesluta. Detaljplanens paverkan pa det naraliggande
Natura2000- omradet Nasnaren, ytvatten och miljokvalitetsnormer behéver darfor utredas. En
dagvattenutredning har tagits fram infor samrad som visar att en exploatering av planomradet
inte kommer att utgdra negativ paverkan pa Nasnaren, under férutsattning att man genomfor de
atgarder for dagvattenhantering som rekommenderas i dagvattenutredningen. Detaljplanen
bedoms darfor vara forenlig med miljobalkens bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden.
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Forutsattningar

Platsens historia
Planomradet ligger pa mark som tidigare har tillhort Gersnas gard.

Fornlamningar

Inom planomradet har inga fornlamningar patraffats. Om fornlamningar patraffas i samband
med exploatering féreligger anmalningsplikt enligt kulturminneslagen. Oster om planomradet
finns en fornlamning (L1985:8440) i form av en fossil dkermark vilket kan beskrivas som varaktigt
overgiven akermark, formad genom aldre tiders brukningsmetoder.

Kulturmiljévarden

Planomradet avskiljs fran jordbrukslandskapet runt Gersnas av ett smalare naturomrade. Det
betyder att ny bebyggelse inom planomradet inte kommer att paverka det mer
kulturmiljéintressanta jordbrukslandskapet runt Gersnas gard. Det finns inga utpekade
kulturmiljévarden inom planomradet.

Naturvarden

For att kartlagga omradets naturvarden har en naturvardesinventering genomforts.
Sammanfattningsvis saknar omradet till stora delar naturvarden. Tre olika objekt kunde dock
harledas till en naturvardesklass. Det finns fyra naturvardesklasser dar 4 ar den lagsta klassen
(visst naturvarde) och 1 ar den hogsta klassen (hégsta naturvarde). Naturvardesklass 1 ar dock
relativt ovanlig sa kraven ar valdigt omfattande. Nedanstdende karta visar identifierade
naturvardesobjekt.
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Figur 4: Resultat fran naturvardesinventering
NVI_01 Lasstorpsdiket

Ett ratat dike slingrar sig genom bade dkerlandskap och produktionsskog, med en lerig botten
och langsamt rinnande vatten. Det finns mycket organiskt material, sdsom fallna I6v, och
sparsamt med dod ved i och nara vattnet. | vattnet vaxer vass, kaveldun och vit nackros, vilket
gor det svart att ta bottenfaunaprover. Biotopen klassificeras som klass 3, med patagligt
naturvarde. Den har visst varde bade som livsmiljé och for vissa arter. Trots att biotopen ar
paverkad av mansklig aktivitet genom ratning, ger det Oppna vattnet ett visst biotopvarde. Baver
forekommer i omradet, vilket ger ett visst artvarde eftersom bavern ar en fridlyst art. Diket ar
belaget utanfor planomradet, och naturvardena for NVI_01 aterfinns darmed inte inom
planomradet. Daremot stracker sig dikets strandskyddszon in pa planomradets vastligaste del.

NVI_02 Smavatten

En damm beldgen mellan tva vaxthus har en lerig botten och en mosaik av miljoer, inklusive
oppen vattenyta, bestand av bredkaveldun och vass samt gungflyaktiga grasomraden. En liten 6
finns i 6stra delen avdammen. Bra solinstralning och bottenfaunan tyder pa relativt hog
vattenkvalitet. Negativa aspekter inkluderar branta strander, slangar i vattnet, varmt vatten fran
vaxthusen och kraftigt exploaterat ndromrade. Runt dammen vaxer svalting, karrsilja, veketag
och fackelblomster, medan hornsarv finns i vattnet. Bottenfaunainventeringen visade pa ett
relativt rikt liv med slamdagslandor, snackor, vattenbi, gulbramad dykare och flera troll- och
flickslandearter. | luften runt vattnet var det hog aktivitet av dngstrollslandor. Enligt uppgift fran
de som arbetar pa platsen kan det finnas vattensalamander av nagon art.

Biotopen klassificeras som klass 3, med patagligt naturvarde. Den har patagligt biotopvarde
och visst artvarde, trots paverkan fran mansklig aktivitet genom 6kad varme och exploaterade
ytor i naromradet. Det 6ppna vattnet tillsammans med en mosaik av smabiotoper och relativt
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hog vattenkvalitet ger patagligt biotopvarde, och artvardet motiveras av hornsarv och mattligt
hdg artdiversitet.

NVI_03 Smavatten

En mindre damm med en dppen yta i mitten, omgiven av mestadels bladvass och med en lerig
botten. Det finns en del tradformiga alger. Marken runt dammen skéts genom att vassen slas och
far betar dar. Relativt flacka strander ger mojlighet till svamomraden och det finns god
solinstralning. Dammen ligger dock néra en hart trafikerad vag. Forutom vass vaxer flaskstarr,
karrsilja och bredkaveldun i strandkanten, medan smalanke och naten finns i vattnet.
Bottenfaunan ar relativt fattig med arter som mork/ljus lyrflickslanda, slamdagslanda och
gulbramad dykare. Svart angstrollslanda flog runt dammen. Biotopen klassificeras som klass 3,
med patagligt naturvarde. Den har patagligt biotopvarde men obetydligt artvarde. Bete och en
viss mosaik finns i dammen och narheten till den hart trafikerade vagen beddéms inte dra ner
helheten. Bottenfaunan visade pa relativt 1ag diversitet, vilket gor att artvardet bedoms vara
obetydligt.

Rekommendationer infor exploatering

Naturvardesinventeringen resulterade dven i nedanstaende rekommendationer infor
utvecklingen av omradet.

e Vid exploatering som paverkar biotopskyddsobjekten i omradet rekommenderas att de
flyttas till lamplig plats i landskapet dar de ateruppfors for att kompensera fér den
ekologiska funktion som de utgér.

e Detinventerade omrddet bedoms inte vara sarskilt viktigt for vare sig faglar eller
karlvaxter, men groddjur kan anvanda de dammar och diken som finns. Darfor
rekommenderas en groddjursinventering.

e Natura 2000-omradet Nasnaren riskerar att paverkas via planomradets dike som mynnar
ut i Lasstorpsdiket. Harifran kan olika @mnen, som foéroreningar och gédande a@mnen,
rinna in i Nasnaren. Infor en exploatering bor darfor en djupare utredning om paverkan
pa Natura 2000-omradet genomforas.

e Vid dtgarder som pdverkar de biotopskyddade objekten kravs dispens fran Lansstyrelsen.

e Vid atgarder inom strandskyddat omrade kravs strandskyddsdispens.

Strandskydd

Planomradet berors av strandskydd fran Lasstopsdiket strax utanfor planomradet. Syftet med
det generella strandskyddet ar att trygga allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara
goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.

Inom ett omrade pa 100 meter fran strandlinjen ar det forbjudet att
e uppféra nya byggnader,

e andra byggnader eller satta upp andra anlaggningar eller anordningar som avhaller
allmanheten fran att rora sig dar,

e grdva, spranga eller pa annat satt forbereda fér sddana atgarder,

e utfora andra atgarder som kan skada vaxt- och djurliv.
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Om det finns sarskilda skal kan dispens medges for en annars otilldten atgard. Det ar dven
mojligt att upphava strandskyddet i en detaljplan. De sarskilda skalen aterfinns i 7 kap. 18 c-d §
miljobalken, och innebar att strandskyddet kan upphdvas om omradet:

e arianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,
e arval avskilt fran stranden av till exempel en storre vag eller jarnvag,

e behovs for en anlaggning som maste ligga vid vatten och behovet inte kan tillgodoses
utanfér omradet,

e behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfér omradet,

e Dbehdver anvandas for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor strandskyddsomradet,

e behdver anvandas for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Utover det ska intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med planen vaga
tyngre an strandskyddsintresset. Ett upphavande far inte omfatta ett omrade som behdvs for att
sakerstalla fri passage och allemansrattslig tillgdng till omradet for allmanheten samt for att
bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Det galler dock inte om det ar omdijligt med hansyn
till de planerade byggnaderna eller anlaggningarnas funktion, exempelvis en brygga.

Norra
delomradet .

P

Ostra 1
‘ dglgmrédet

ot

Figur 5: Strandskyddat omrade(bla farg) inom planomradet

Kartan ovan visar de delar av planomradet som berors av strandskydd. Vaster om planomradet
finns Lasstorpsdiket och inom planomradet finns den norra och sédra dammen. Utover dessa
vattendrag finn flertalet mindre avvattningsdiken inom planomradet, dessa saknar naturvarden
enligt naturvardesinventeringen. Katrineholms kommun bedémer darfér att dessa ej utléser
strandskydd.
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Ett dike som skulle kunna utlésa strandskydd inom planomradet ar det som gar genom
planomradet i nord-sydlig riktning och ansluter till Lasstorpsdiket. Katrineholms kommun
beddmer dock att diket ar konstgjord och anlagt for att avvattna jordbruksmarken inom
planomradet. Exakt ar for anlaggande ar inte klargjort men det saknas pa Haradsekonomiska
kartan fran cirka ar 1900 men aterfinns i den ekonomiska kartan fran 1956. Dessa raka form
tyder dven pa att den anlagts pa konstgjord vag. Vidare visar naturvardesinventeringen att det
saknas naturvarden i diket vilket bidrar till kommunens beddmning att vattendraget inte
omfattas av strandskydd.

Rekreation och lek

Solparken ar ett uppskattat omrade for rekreation da det bade finns mycket att se och gora pa
platsen. Bland annat finns det utstallningar, odlingar och utbildningar. Utover det finns det bade
mojlighet att ata lunch och fika i parken.

Naturmiljé

Omradet bestar delvis av oexploaterad naturmark form av skog. Skogsomraden har begransad
anvandning som rekreationsomrade da de ligger inklamda mot verksamheten i omradet. Utver
det paverkas de starkt av vagar och luftledningar.

Friytor

Inom planomradet finns det stora friytor av tidigare brukad jordbruksmark som idag bade ags av
kommunen och exploatdren. Ytorna anvands till stor del for uppstallning av solpaneler, bete och
odling. Pa Solkullen finns ocksa ytor som utnyttjas vid evenemang.

Geoteknik

For att sakerstalla markens lamplighet har en geoteknisk utredning genomforts under 2023 och
kompletterats 2026. Sammanfattningsvis visar utredningen att planférslaget kan genomféras
men att jordarterna inom stora delar av planomradet &r mindre gynnsamma for grundlaggning.

Inom planomradet aterfinns de basta geotekniska forutsattningarna for grundlaggning pa hojden
i sydost och de svaraste inom de vastra/nordvastra delarna. Jordarna i vastra/nordvastra delen ar
mycket sattningsbenagna och har mycket lag barighet. Grundlaggning av stérre byggnadsverk
kraver forstarkningsatgarder dar lasterna fors ner till fasta jordlager. Aven under byggskedet
innebar forhallandena svarigheter och kan komma att krava forstarkningsatgarder for
exempelvis uppstallning av palkran. Observera att marken i anslutning till palade byggnader ar
sattningsbenagen, vilket kan ge upphov till nivaskillnader mellan byggnad och omgivande mark
samt vid ledningsanslutningar. Med hansyn till detta avrads markhojning, upplag av massor,
parkering samt plantering inom omradet.

De centrala delarna utgors, likt de nordvastra, av l6sa jordar, om an med nagot battre
egenskaper. Jordarna ar dock fortsatt sattningsbenagna och har lag barighet. For den planerade
utstallningslokalen och hotellet kravs darfor att laster fors ner till fastare jordlager.
Forutsattningarna under byggskedet bedéms vara nagot battre, dar grundlaggning med
lastfordelande baddar i kombination med lattare maskiner bedéms méijlig. For att mojliggora
anvandning av utstallningslokalen som lagerlokal rekommenderas kompensationsgrundlaggning
for att reducera tillskottslaster och darmed framtida sattningar. Atgarden innebér att ytliga
jordlager, i méjligaste man, ersatts med lattfylining. Genomférbarheten begransas dock av
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radande hoég grundvattenyta som innebar att latt material flyter samt kan ge upphov till
hydraulisk bottenupptryckning

lllustrationen nedan visar en ungefarlig uppdelning av de geotekniska férutsattningarna inom
planomradet

Figur 6: Grov indelning av projektomradet utifran geotekniska egenskaper.

Lattare enplansbyggnader som kolonistugor, torpstugor samt enklare vagbyggnad bedéms
kunna anlaggas over hela planomradet genom kompensationsgrundlaggning dar |6sa jordar
forekommer. Sddana byggnader samt kringanlaggningar som ledningar, bor uppforas icke-
sattningskansligt och grundvattennivan kontrolleras i férhallande till planerat schaktdjup for att
undvika risk for hydraulisk bottenupptryckning. Grundlaggningssatt ar beroende av planerade
byggnaders utformning och far bestammas nar dessa ar kanda och efter kompletterande
objektspecifika geotekniska undersoékningar.

Allt schaktarbete i nordvastra/vastra samt centrala omradet ska foregas av samrad med
geoteknisk for platsspecifik bedémning av risk fér hydraulisk bottenupptryckning samt hantering
och upplag av schaktmassor. Efter faststalld anvandningsindelning ska geoteknisk sakkunnig
sarskilt utreda markforhallandena inom koloniomradena for att faststalla tillatna schaktdjup med
hansyn till stabilitet och grundvattenférhdllanden, som verksamhetsutévarna ska forhalla sig till.

For schakter ner till 1,5 meters djup i sydostra omradet hanvisas till skriften "Schakta Sakert”,
Svensk Byggtjanst. Slantlutningar for schakter ner till 1,5 meter djup anpassas efter jordens
friktionsvinkel samt vaderlek, schaktdjup och narhet till grundvattenytan. Djupare schakter
kraver samrad med geoteknisk sakkunnig.

e All humushaltig jord och eventuell fyllning bér schaktas bort innan grundlaggning utfors.
e Upplag 6ver 0,5 meter ska foregas av samrad med geotekniks sakkunnig.

e Grundvattenytan ska ligga minst 0,5 m under aktuell schaktbotten. Tillfallig sankning av
grundvatten kan krava tillstand eller anmalan hos Lansstyrelsen.

¢ Schakt-, fyllnings- och packningsarbeten ska ske enligt Anlaggnings AMA.
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e Schakt- och grundlaggningsarbeten bor utféras under torra vaderleksforhallanden.

Markradon

Radonmatning har utforts inom planomradet i undersdkningspunkterna BR2302, BR2303,
BR2314 och BR2325. Matvardet i en punkt visar halten 71 kBg/m3, medan &vriga punkter
uppvisar matvarden under 30 kBg/m3. Radonhalten i marken kan variera beroende pa arstid och
kan vara hogre vid lagre grundvattennivaer eller vid dranering. Enligt Boverkets
rekommendationer for klassning av mark ur radonsynpunkt klassas radonhalter mellan 10
kBg/m3 och 50 kBg/m?3 som normalriskmark och radonhalter som 6verstiger 50 kBg/m3 som
hogriskmark. Nya byggnader ska darfor uppforas med radonsakert utférande och ny eventuell
lekplats ska byggas utan stangda utrymmen for att sakerstalla god luftvaxling.

Miljoteknik
En miljoteknisk utredning har genomforts med syftet att utreda vilken paverkan tidigare och
nuvarande verksamheter har haft pa mark och vatten samt bedéma om marken ar eller kan

goras lamplig for sitt foreslagna andamal. Undersokningen har fokuserat pd de omraden dar
markanvandningen kommer att férandras.

Enligt Lansstyrelsernas databas 6ver potentiellt fororenade omraden finns ett potentiellt
fororenat objekt inom undersékningsomradet i form av en skjutbana med hagel som primar
bransch och har klassificerats som riskklass 4 (liten risk). Féroreningar associerade med denna
verksamhet ar framst antimon, bly fran hagel och PAH fran lerduvor. Inga spar av trasiga duvor
har hittats och stora delar av haglens nedfallsomrade formodas ha schaktats bort vid
vagbyggnationen av riksvag 52. Verksamheten bedrevs i mattlig omfattning och under relativt
kort tid, och inga byggnader fran verksamheten finns kvar. En tidigare medlem i skjutklubben har
uppgett att skjutning med hagel skedde vasterut fran skjutskjulet, ut éver dkermarken.

Kartan nedan visar provpunkterna fran undersokningen samt sammanfattat resultat fran
analyserna.

13(33)



HETERN

-
b reCC I Q Karta med omradesindelning _rovpunkter

Bakgrundskarta: Map data ©2022 Google.
Karta modifierad av Breccia Konsult AB,
2023, d Vtvatteny}

BR2333

BR232

B cr3 5

W2 '
: .@‘\ :_\\ . Teckenforklaring
4 ~/ O Grundvattenrr
% Overstigande riktvarden
O <MRR
O >MRR
BR2307, ' e kM
o "‘ = Egenskapsomraden
) [ F.d. skjutbana
~ Koloniomréde
[ Odiing & lekplats
[ vaxthus
0 25 50 75 100m
(- .|

Figur 7: Provpunkter och resultat fran miljoteknisk undersékning

Forhojda halter som patraffats pa omradet utgors av alifater i fraktionen >C16-C35, uppmatta i
jordlager bestaende av torv. Organiskt material i jord- och vattenprover kan stéra analysen
eftersom alifater naturligt férekommer i visst organiskt material. De enda forhojda halterna av
alifater som uppmatts ar i denna fraktion och i prov som bestar av torv, och inga andra halter av
andra fraktioner har uppmatts. Darfor bedéms de uppmatta halterna vara resultatet av naturliga
halter i organiskt material.

Resultatet fran undersékningen visar att uppmatta halter i jord, grund- och ytvatten inte bedéms
utgora en okad risk for manniskor som vistas pa platsen, och inte heller en oacceptabel risk for
markmiljo, grundvatten eller ytvatten. Tidigare verksamheter har, utifran undersokta punkter och
analyserade parametrar, inte paverkat planomradet.

Gator och trafik

Bilvagar

Direkt soder om planomradet gar vag 52 med infart till bland annat Solparken. Vagen ags av
Trafikverket och gar i en bage norr om Katrineholms tatort och forbinder Vingaker i vaster med
Lovasens verksamhets- och industriomrade i dster. Infarten ar utférd som en spansk
vanstersvang med syftet att 6ka trafiksdkerheten. Grusvagen efter avfarten ligger pa kommunens
mark och fortsatter efter infarten till Solparken vidare mot Gersnas gard.

En grusvag lI6per genom hela planomradet och mynnar ut i tva infarter till planomradet; en i
vaster som nas fran vag 52 samt en i 6ster som nas via vag 56 samt Bievagen. Grusvagen, som
idag ligger pa kommunen mark, kommer att 6verforas till exploatéren i samband med
fastighetsreglering. Vid den vastra infarten ska en vandplats anlaggas avsedd for lossning och
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lastning, da inga lastbilar kommer att ges tilltrade till besdksanlaggningen. Via den centralt
placerade grusvagen nas alla verksamheter inom omradet via korta insticksvagar som aven
forbinder de olika fastigheterna med varandra. De befintliga vagarna gar bade pa kommunens
och exploatdrens mark.

Gang- och cykelvagar

Oster om planomradet finns en cykelvdg som férbinder Katrineholm med brandstationen och
Karsuddens sjukhus. Cykelbanan haller for narvarande pa att byggas ut till Bie for att mojliggora
enklare héllbara transporter mellan tatorterna.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ar Karsudden som trafikeras av landsortslinje 414 mellan Katrineholms
resecentrum och Askdping. Vissa avgangar fortsatter dven till Duveholmshallen efter
resecentrum alternativt gar via Julita skola i Asképing.

Parkering

Parkering finns inom omradet och fastighetsagaren ansvarar for att det finns tillrackligt med bil-
och cykelplatser for verksamhetens besdkare.

Storningar och risker

Planomradet bedoms kunna paverkas av storningar fran Vag 52/56 séder om planomradet och
det befintliga batterilagret inom planomradet. Paverkan fran dessa redovisas nedan.

Buller

Den storsta bullerkallan som paverkar planomradet ar Vag 52. Det saknas dock riktvarden for
buller vid besoksverksamheter. Exploatoren sakerstaller darfor att lampliga atgarder vidtas vid
behov.

Olyckor med farligt gods

Vag 52 och 56 utgor en mojlig risk da vagarna ar utpekade som ett primart strak for transporter
av farligt gods. En riskutredning (Afry, 2023-07-04) har darfér genomforts som visar att
riskreducerande atgarder behéver dvervagas i samband med detaljplanen. De atgarder som
anses rimliga ska genomféras for att individrisken med avseende pa farligt gods inom aktuella
omraden ska bedomas som tolerabel. Nagra av de riskreducerande atgarderna behover aven
overvagas for omraden dar individrisken ligger pa en acceptabel riskniva.

For verksamheter med stadigvarande vistelse inom 35 meter fran vagen ska riskreducerande
atgarder vidtas. Atgarder som inte medfér en betydande merkostnad och som férvantas
reducera risknivan pa ett effektivt satt bor dven évervagas bortom 35 meter dar risken ar
acceptabel. Riskutredningen ger vidare foljande rekommendationer for riskreducerande
atgarder:

e Utrymningsvagar pa forsta radens bebyggelse placeras bort fran vag 52 och 56 vid
nybyggnation. Detta galler framst inom 35 meter fran vag 52 och 40 meter fran vag 56.
Da manniskor vid utrymning tenderar att utrymma mot samma entré de kom in igenom
ar det fordelaktigt om huvudentrén placeras bort fran transportleden. Atgarder bor
overvagas inom hela planomradet men ar endast ett krav inom skyddsavstandet.
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e Nybyggnation inom hela planomradet planeras pa ett satt sa att luftintag dels placeras pa
tak eller sa hogt upp som méjligt pa fasad, dels placeras s att de vetter bort fran vagen.
Syftet ar att minska spridning av gas genom att forhindra gasen fran att tranga in i
byggnaderna genom ventilationssystemet. Atgarder bor évervagas inom hela
planomradet men ar endast ett krav inom skyddsavstandet fran vag 52.

e Fasader pa den planerade utstallningslokalen mot Vag 52/56 gors brandtekniskt
skyddade i EI30, vilket innebar att konstruktionen ar flam- och brandgasavskiljande samt
uppfyller krav for temperaturhéjning pa motsatt sida fran branden. Fonster som vetter
mot vagen bor dven utféras i EW30, som innebar att fonstret inte ska slappa igenom
varmestralning som overskrider 15kW/m2. Fénster som vetter mot vagen
rekommenderas vidare vara icke-6ppningsbara.

Batterilager

Ett befintligt batterilager pa platsen utgdér en mojlig risk. | samband med bygglovet fér namnd
anlaggning togs en riskutredning fram med avseende pa brand (Brandkonsultbyrdn, 2024-03-28).
Vid brand i batterierna riskerar stora mangder vatefluorid produceras vilket i tillrdckligt stora
doser kan vara skadligt fér manniskor.

Utredningen visar sammanfattningsvis att risken ar acceptabel och att endast en liten del av
Solparkens huvudsakliga verksamhet ligger inom omradet dar koncentrationer om 12 ppm (175 -
250 meter fran batterilagret) vatefluorid uppmats i handelse av brand, vilket kan orsaka allvarliga
effekter vid exponering under 8 timmar. Eftersom ETC Solpark ar en samlingsplats dar personer
vistas under kortare perioder och inte ar en samhallsviktig verksamhet, ar det osannolikt att
nagon vistas dar sa lange, med undantag av det planerade hotellet som darfor ska placeras pa
ett avstand pa minst 220 meter. Aven befintlig bebyggelse ndrmast batterilagret bedémdes ej
utgora ett hinder for brandspridning da avstandet ar minst 8 meter till andra byggnaderna. Inga
nya byggnader eller publik verksamheter planeras inom 40 meter fran batterilagret.

Viktigt att ta med i bedomningen ar att utredningen ar baserat pa ett mycket konservativt
antagande om en kallstyrka pa 0,1 kg/s i stallet for ett mer rimligt men anda konservativt
antagande om 0,01kg/s. Det betyder att berdkningarna utgdr fran att all vatefluorid slapps ut i
atmosfaren inom 66 minuter istallet for det mer rimliga scenariot pa 11 timmar.
Koncentrationerna i luften kommer da i verkligheten vara avsevart mindre an i
berakningsprogrammet vilket medfér en betydande riskminimering. Vidare bedéms besdkare
och personal snabbt uppmarksamma en eventuell brand i batterianlaggningen, som endast
ligger cirka 450 meter fran raddningstjansten som pa grund av det korta avstandet bedéms
kunna paborja en insats tidigt. Det betyder att hela omradet snabbt kommer kunna evakueras i
riktning bort fran batterilagret. Slutsatsen ar att brand i batterianlaggningen och utslapp av
vatefluorid utgor en |ag risk for infrastruktur, kansliga verksamheter, gangvagar och
samlingsplatser.

Exploatdren utreder mojligheten att ta bort batterilagret i framtiden vilket dppnar upp foér en
flexiblare detaljplan med tillfallig vistelse och publik verksamhet inom hela omradet utan
specifika skyddsatgarder. For att sakra att batterilagret tas bort innan eventuell tillfallig vistelse
medges narmare batterilagret an 220 meter har ett sarskilt villkor om lov inférts i plankartan. Det
betyder att lov inte kan ges for tillfallig vistelse férens befintligt batterilager tagits bort.

Oversviamningar

Inom planomradet finns det flera lagpunkter som riskerar att vattenfyllas vid kraftiga regn,
exempelvis runt vaxthusen i vast. lllustrationen visar ldgpunkter och rinnvagar vid ett 100-ars
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regn. Det ar dock viktigt att komma ihag att modellen inte tar nagon hansyn till markegenskaper
sa som infiltration och rahetstal och darfor visar en 6verdriven bild av 6versvamningssituationen.

Vid ett skyfall kommer inte ndgon dagvattenanlaggningen kunna infiltrera allt vatten. Det ar
darfor viktigt med en genomtankt hojdsattning inom omradet med marklutning bort ifran
byggnader och till diken i 1aglinjen. Da kommer dagvattnet vid skyfall att transporteras bort fran
husen och vidare till recipienten.

Framtida 6versvamningskanslig bebyggelse ska placeras pa platser som inte riskerar att paverkas
av minst ett 100-arsregn. Exempelvis pa kullen i sydost eller gardet i nordost, alternativt maste
avrinning fran och forbi byggnaderna sakerstallas. Vaxthus, parkeringar eller annan mindre
dversvamningskanslig bebyggelse kan placeras i mer utsatta lagen.
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Figur 8: Vattensamlingar och rinnvagar vid ett 100-arsregn
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Planforslag

Bebyggelse

Planomradet ar redan delvis bebyggt, som mest i de vastra och 6stra delomradena. Planforslaget
medger att omradets utvecklas med ny bebyggelse.

Norra
delomradet

Sodra
delomradet

¥ f/ V : ‘
“

Figur 9: Planomradet och dess delomraden

Bostader

Detaljplanen medger inga nya bostader utan endast tillfallig vistelse i form av ett hotell. Det
redan befintliga visningshuset i det vastra delomradet ges inte planstéd som bostad.
Stadigvarande boende ar inte lampligt inom planomradet da det i kommunens Gversiktsplan
Framtidsplan 2050 ar utpekat for verksamheter och industri. Oavsett vilken typ av byggnader
med Overnattningsmojligheter som byggs inom planomradet, ska inte stadigvarande boende
mojliggoras/tillatas.

Verksamheter

Inom planomradet finns idag ETC Solpark som omfattar manga olika verksamheter med
inriktning mot hallbarhet. Idag bedrivs exempelvis kurser om fornybar energi, tillverkning av
biokol, gronsaksodling i vaxthus, energiproduktion med hjalp av solceller, serverhall som drivs
med férnybar energi och mycket mer. Nu vill verksamhetsutdvaren bredda och utéka
verksamheterna med b.l.a. ett hotell, en stor utstallningslokal och en stérre solcellsanlaggning
med AgroVoltaic-paneler dar odling och djurhallning kan kombineras med energiproduktion.
Kartan ovan visar planomradet och dess olika delomraden.

18(33)



Det vastra och 6stra omradena ar redan tagna i ansprak for exploatérens verksamhet och
planlaggs med anvandningarna Besdksanlaggningar och Verksamheter. Syftet med
regleringen ar att ppna upp for en bred variation av verksamheter, bade sadana riktade till
besdkare, samt aven andra mindre publika verksamheter som gravitationsbatterier och
serverhallar. Endast verksamheter med begransad omgivningspaverkan ar tilldtna. Kommunen
beddmer att anvandningarna kan kombineras utan problem. Skogen med en luftledning i det
Ostra delomradet planlaggs endast med Besoksanlaggningar och ges en begransad byggratt for
att bevara skogen i mojligaste man.

De norra och s6dra delomradena som redan delvis ar tagna i ansprak for verksamhet planlaggs
med anvandningarna Besoksanlaggningar, Solenergianlaggning och Odling och djurhalining.
Syftet med regleringen ar primart att tilldta fortsatt bruk av jorden, kombinerat med agrivoltaics
solpaneler, men ocksa att 6ppna upp for andra verksamheter pa platsen som odlingslotter och
en utstallningslokal. Kommunen beddmer att anvandningarna kan kombineras utan problem.

All kvartersmark inom planomradet omfattas av anvandningen Besoksanlaggningar, vilket
medger ett brett spektrum av beséksverksamheter. Aven komplement till verksamheten
bestksanlaggningar ingar som exempelvis handel, restauranger och tillfallig vistelse, dock under
forutsattning att de tillhér besdksanlaggningen.

Tillfallig vistelse omfattar bland annat dvernattning pa hotell, vandrarhem, pensionat,
campingstugor eller liknande.

| anvandningen ingar ocksa olika typer av forlaggningsboenden, konferensanlaggningar och
lagenhetshotell. Syftet med tillfallig vistelse ar att tillhandahalla tillfalliga
dvernattningsmojligheter och skiljer sig darmed fran stadigvarande boende som ar avsett att
vara en huvudsaklig bostad under en langre tid. Det finns ingen exakt tidsgrans fér vad som
raknas som tillfallig vistelse, utan det ar syftet med vistelsen som ar avgorande.

Syftet med tillfallig vistelse i planomradet ar att erbjuda évernattningsméjligheter for besokare
som av olika skal behdver stanna langre an éver dagen, exempelvis i samband med kurser eller
dylikt. Exploatérens intention ar att bygga ett hotell och detaljplanen reglerar inte vilken typ av
overnattningsboende som kan etableras i planomradet. Inom planomradet finns redan idag ett
visningshus som inte ges planstdd da det ar belaget néra ett batterilager. Huset ar tillgangligt for
korttidsuthyrning, och det finns planer pa att bygga flera likande hus.

Planbestammelser

e Marken far inte forses med byggnad. Runt hela planomradet har en 4,5 meter bred
prickmark inforts med syftet att sakerstalla ett minsta avstand mellan byggnad och
annans fastighet.

e Upp till 100 m2 byggnadsarea far sticka upp ovanfér hégsta nockhojd, forutsatt att
totalhdjden inte dverstiger 30 meter. Syftet ar att tillata ett begransat antal torn eller
andra hogre byggnader pa platsen, exempelvis ett gravitationsbatteri.

Véastra delomradet

o Hogsta nockhéjd ar 13 meter. Bestammelsen syftar till att sakerstalla Iamplig
exploateringsgrad och omgivningspaverkan.

e Storsta byggnadsarea dr 5000 m2.Bestammelsen syftar till att mojliggora en viss
utbyggnad av verksamheten och samtidigt sakerstalla lamplig exploateringsgrad och
omgivningspaverkan.
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Bygglov far inte ges for tillfallig vistelse forran markens lamplighet har sakerstallts
genom att befintligt batterilager har tagits bort. Syftet med bestammelsen ar att
mojliggdra en flexibel detaljplan med mdjlighet till tillfallig vistelse inom hela
planomradet. For att det ska vara mojligt maste det befintliga batterilagret tas bort.

Marken inom 40 meter fran befintlig batterilager far inte forses med byggnad eller
anvandas fér publik verksamhet. Bestammelsen syftar till att sakerstalla ett
skyddsavstand mellan nya eventuella byggnader och besdkare till det befintliga
batterilagret. Bestammelsen beddms ge ett utdkad skydd och tydligare kunna tolkas an
prickmark och att anvandningen besdksanlaggningar tas bort inom 40 meter.

Byggnader inom 50 meter fran befintligt batterilager ska forses med friskluftsintag
pa motstaende sida och minst 25 meter fran batterilager. Bestammelsen syftar till
oka tiden for gaser att transporteras fran batterilager till andra byggnader vid ett
eventuellt utslapp.

Ostra delomradet

Hogsta nockhdjd ar 13 meter. Bestammelsen syftar till att sdkerstalla Iamplig
exploateringsgrad och omgivningspaverkan.

Storsta byggnadsarea dr 12000 m2.Bestammelsen syftar till att mojliggora en viss
utbyggnad av verksamheten och samtidigt sakerstalla Iamplig exploateringsgrad och
omgivningspaverkan.

Fasader ska utféras i EI30 och EW30.Syftet med bestammelsen ar att minimera risker
vid olyckor med farligt gods pa vag 52. Bestammelserna grundar sig pa genomford
riskutredning (Afry, 2023-07-04), se mer under avsnittet Férutsattningar.

Entréer ska placeras bort fran vag 52.Syftet med bestammelsen ar att minimera risker
vid olyckor med farligt gods pa vag 52. Bestammelserna grundar sig pa genomford
riskutredning (Afry, 2023-07-04), se mer under avsnittet Férutsattningar.

Friskluftsintag till ventilation ska placeras bort fran vag 52". Syftet med
bestammelsen ar att minimera risker vid olyckor med farligt gods pa vag 52.
Bestammelserna grundar sig pa genomfoérd riskutredning (Afry, 2023-07-04), se mer
under avsnittet Forutsattningar.

Storsta byggnadsarea dr 250 m2. Syftet med den mindre byggratten ar att i forsta hand
bevara befintlig skog men anda mojliggora for en viss utveckling av omradet, dock endast
enklare byggnader men en begransad omradespaverkan.

Hogsta nockhdjd dr 6 meter. Syftet med den lagre hojden ar att i forsta hand bevara
befintlig skog men anda mojliggoéra for en viss utveckling av omradet, dock endast
enklare byggnader men en begransad omradespaverkan.

Norra delomrddet

Hogsta nockhdjd ar 25 meter. Bestammelsen syftar till att sakerstalla Iamplig
exploateringsgrad och omgivningspaverkan.

Storsta byggnadsarea dr 10000m? inom anvandningsomradet. Bestammelsen syftar
till att mojliggdra en viss utbyggnad av verksamheten och samtidigt sakerstalla lamplig
exploateringsgrad och omgivningspaverkan.

Erforderliga brandtekniska krav ska uppfyllas avseende risk fran befintligt
batterilager. Bestammelsen syftar till att sdkerstalla att erforderliga brandtekniska krav
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med avseende pa befintligt batterilager stélls vid bygglovsprévning eller startbesked for
nybyggnation inom omradet.

e Bygglov far inte ges for tillfallig vistelse forran markens lamplighet har sakerstallts
genom att befintligt batterilager har tagits bort. Syftet med bestammelsen ar att
mojliggora en flexibel detaljplan med mojlighet till tillfallig vistelse inom hela
planomradet. For att det ska vara mojligt maste det befintliga batterilagret tas bort.

Sodra delomradet

e Hégsta nockhdjd ér 13 meter. Bestammelsen syftar till att sakerstalla lamplig
exploateringsgrad och omgivningspaverkan.

e Storsta byggnadsarea ar 1000 m2. Bestammelsen syftar till att méjliggora en viss
utbyggnad av verksamheten och samtidigt sakerstalla Iamplig exploateringsgrad och
omgivningspaverkan.

e Storsta byggnadsarea dr 5000 m2. Bestammelsen syftar till att mojliggora en viss
utbyggnad av verksamheten och samtidigt sakerstalla lamplig exploateringsgrad och
omgivningspaverkan.

e Bygglov far inte ges for tillfallig vistelse forran markens lamplighet har sakerstallts
genom att befintligt batterilager har tagits bort. Syftet med bestammelsen ar att
mojliggdra en flexibel detaljplan med mdjlighet till tillfallig vistelse inom hela
planomradet. For att det ska vara mojligt maste det befintliga batterilagret tas bort.

e Marken far inte forses med byggnad. Bestammelsen syftar till att styra placeringen av
nya byggnader till delar med battre jordegenskaper. Vidare sdkrar bestammelsen att
stabiliteten mot Vag 52 och erforderligt skyddsavstand med hansyn till olyckor med farligt
gods.

Service

Inom planomradet finns ett café och butik i den s.k. Solskolan, och i ett av vaxthusen finns
ytterligare ett café. Bestkare har mojlighet att kdpa gronsaker som odlas i vaxthusen. Intill vag
52, i planomradets sydvastra horn, finns ett fatal laddplatser dar besodkare kan ladda sina elbilar.
| den vastra delen av planomradet, intill grusvagen, finns ett storre antal laddplatser for
besokare. Ingen kommunal service finns eller planeras inom omradet.

Allman plats

Inom planomradet foreslds endast allman plats i form av naturomraden, inga andra allmanna
platser planeras.

Natur och park

Planomradet &r till viss del redan exploaterat, framst i den sédra och véastra delen. Ovrig mark
bestar idag av skog och dkermark. Skogsmarken i vaster och den mindre i norr planlaggs som
Natur och kommer att forbli obebyggd. Inom planomradet finns inga allmanna parker.

Vagar och gator

Det finns tva infarter till planomradet; en i vaster som nas fran vag 52 och en i 6ster som nas via
vag 56 samt Bievagen. Fran dessa infarter I6per en aldre grusvag genom planomradet som vid
forsaljning av mark tas 6ver av exploatéren. Vid den vastra infarten kan en vandplan anlaggas,
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avsedd for lossning och lastning, da inga lastbilar kommer att ges tilltrade till
besoksanlaggningen. Via den centralt placerade grusvagen nas alla verksamheter inom omradet
via korta insticksvagar.

Vattenomraden

Inom planomradet finns ett par anlagda dagvattendammar samt flera avvattningsdiken. Inga
vattenomraden har ansetts kunna planlaggas som vattenomraden.

Strandskydd

Inom planomradet finns tvd dammar som kommunen bedémer omfattas av strandskydd, strax
vaster om planomradet finns dven Lasstorpsdiket vars strandskyddszon pa 100 meter stracker
sig in i planomradets vastra del. Stod for att dessa diken omfattas av strandskydd aterfinns dven i
naturvardesinventering (Naturvirdesinventering for detaljplan Solparken, fastigheten Gersnds 3:17
m.fl, 2022-11-25).

Dammarna, den ena intill vag 52 i den sodra delen av planomradet samt den andra mellan
vaxthusen, ar smavatten som enligt ny strandskyddslagstiftning som bérjade gélla den 1 juli inte
langre omfattas av strandskydd. Detta eftersom de bade har anlagts efter 1975 och ar mindre an
en hektar i storlek. En liten del av planomradets sydvastra hérn omfattas dock fortsatt av
strandskydd pga Lasstorpsdiket som ligger cirka 80 meter vaster om plangransen. Kommunen
avser att upphava strandskyddet for dessa 20 meter som penetrerar planomradet. Det gérs med
bestammelsen "Strandskyddet ar upphavt." som galler for all kvartersmark.

Upphavandet av strandskyddet grundar sig pa de sarskilda skalet "Utvidga en pagdende
verksamhet". Det sarskilda skalet bedoms galla da exploatoren redan bedriver verksamhet pa
fastigheten som behdver utvecklas. Att istallet utoka verksamheten pd annan mark bedéms som
mindre lampligt da denna fastighet redan ar ianspraktagen till stor del. Vidare avgransas
omradet redan av en kraftledning i norr, vag 52 i soder och en GC-vag i 6st. Den uttkade
byggratten pa fastigheten syftar till att tilldta en ny storre utstaliningslokal. Den féreslagna
placeringen medfor dven ett skydd fran storningar fran vag 52.

Den fria passagen kommer inte att paverkas negativt av att strandskyddet upphavs da det
narmast diket finns cirka 70 meter oexploaterad skog, foljd av en cirka 6 meter bred vag.
Friluftsvarden bedoms inte paverkas negativt da diket bade ar svartillgangligt och till stor del
igenvuxet. Vagen finns dock kvar som en 6ppen passage som kan nyttjas av bade manniskor och
djur. Upphavandet bedéms saledes heller inte negativt paverka vare sig vaxt- eller djurlivet.

Sammantaget bedomer kommunen att strandskyddet kan upphavas da ytan behovs for att
utvidga den pagaende verksamheten och fri passage narmast vattenlinjen har sakerstallts,
samtidigt som strandskyddets syften inte paverkas negativt.

Planbestammelser

e Strandskyddet ar upphavt. Bestammelsen syftar till att upphava strandskyddet inom
planomradet.
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Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram, (Dagvattenutredning avseende detaljplan Solparken i
Katrineholm", SYSTRA AB, 2023-01-26), vars syfte var att foresla mojliga dagvattenldsningar for
rening och fordrojning av det dagvatten som genereras inom planomradet. Exploatdren far inte
oka flodet av dagvatten ut fran planomradet till kommunens diken vilket innebar krav pa
fordrojning. Dagvatten leds idag till Lasstopsdiket och vidare till Nasnaren, som ar ett Natura
2000-omrade enligt Fageldirektivet (SPA) samt Natura2000 Art- och habitatdirektiv. Sjons
ekologiska status beddms vara otillfredsstallande samt har en kemisk status som bedéms som e;j
god enligt VISS. Malet ar att miljokvalitetsnormerna for Nasnaren ska uppna god ekologisk status
samt god kemisk ytvattenstatus ar 2033. Planomradet ligger ca 200 meter fran Natura 2000-
omradet, vilket gor att spridningsvagen for eventuella féroreningar ar kort till vattenférekomsten.
Enligt forsamrings- och dventyrandeférbudet far inte atgarder vidtas som bidrar till att vattnets
kvalitet férsamras eller riskerar att géra det omojligt att nd miljokvalitetsnormen. Det kravet
kommer fortsatt galla for en utveckling av verksamheten efter att detaljplanen har vunnit laga
kraft.

Da planomradet ligger utanfoér Katrineholm kommuns verksamhetsomrade for dagvatten aligger
det fastighetsagaren att ansvara for att dagvatten omhandertas enligt reglerna i miljébalken,
jordabalken och &vrig lagstiftning.

En vattendelare delar planomradet i tva delavrinningsomraden, ett i ster och ett fran mitten av
omradet och vasterut. Det vastra delavrinningsomradet tar emot vatten fran vaster och sannolikt
aven fran séder genom en trumma som ligger under vag 52, medan det 6stra
delavrinningsomradet tar emot dagvatten fran sdder och 6ster. Planomradet lutar generellt sett
mot norr och vaster. Inom planomradet finns tva dagvattendammar, den ena intill vag 52 i séder
och den andra i nordvast mellan tva vaxthus. Ett avskarande dike i planomradets norra del leder
dagvatten till Lasstorpsdiket som dven avvattnar en stor del av norra Katrineholm. Dagvattnet
som genereras inom planomradet infiltrerar i huvudsak i markytan, vilket ar mojligt da en stor
del av ytan bestar av skog och jordbruksmark. Mgjligheten till infiltration/perkolation av
dagvatten inom omradet ar dock mattlig eftersom férekommande jordarter har begrénsad
genomslapplighet. Befintlig och planerad bebyggelse och verksamheter ar liten i forhallande till
andelen hardgjord yta, och darfor beddéms det finnas goda mojligheter att ta hand om den
storsta delen av dagvattnet och utnyttja de naturliga fordrojnings- och reningsprocesserna.

Sverige forvantas i framtiden fa kraftigare och mer langvariga regn som medfor storre
dagvattenvolymer. Darfor har en klimatfaktor pa 1,25 lagts till vid berakningen av
dimensionerande fléden i kommande stycke.

| den Ostra delen av planomradet finns en naturlig avrinning norrut mot en lagpunkt. Denna yta
foreslas darfor bli ett fordrojningsmagasin/vatmark for rening och fordréjning. Ytan bestar
huvudsakligen av glacial lera vilken har lag genomslapplighet och ger goda mojligheter att halla
kvar vattnet i vatmarken. Magasinet kan fordroja dagvatten fran hela det 6stra
avrinningsomradet, och far aven effekt pa det vastra avrinningsomradet som ligger nedstroms.
Ett fordrojningsmagasin med arean 800 m? och medeldjupet 0,8 m i det stra avrinningsomradet
skapar en fordrojning av flodet med 4 timmar vid ett 10-arsregn. Strandzonen bor vara flack och
grund samt ha en djupare del for att ge partiklar mgjlighet att sedimentera. Den djupa delen
behdver rensas regelbundet for att bibehalla sin funktion. Utflodet ska regleras med en strypning
till 2 (I/s, ha), vilket motsvarar naturmarksavrinning. Strypningen innebar att utflodet bestams till
22 |/s ut fran fordrojningsmagasinet/vatmarken. Den erforderliga magasineringsvolymen for 10-
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arsregn blir da 660 m3. Den dimensionerande magasineringsvolymen fordrojer ett 10-ars regn
med varaktigheten 4 h vilket innebar 46,6 mm regn.
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Figur 10: Forslag till dagvattenhantering

| det vastra avrinningsomradet finns en befintlig dagvattendamm mellan vaxthusen med
tillrinning fran sdder och vaster. Dagvattendammen bor finnas kvar for att fordroja
dagvattenfléden. Eftersom avledningen beddmts som tillrackligt trég i 6ppna diken med
flodeshastigheter pa mellan 0,2 - 0,5 m/s sa blir den dimensionerande rinntiden fér dagvattnet
inom detta avrinningsomrade minst 20 minuter. Ett 10-ars regn med 20 minuters varaktighet
genererar ett sammanlagt maximalt flode pa 450 I/s. For att undvika 6versvamning intill
befintliga byggnader vid skyfall och reglera flodet genom den befintliga dammen kan ett nytt
kompletterande dike anlaggas som ansluter till befintligt dike vaster om vaxthusen. Dikets exakta
placering regleras inte i plan utan bestams vid detaljprojektering.

Allmant fér hela omradet bor de befintliga dikena rensas sa att de kan ta emot dagvatten utan att
vaxtligheten stoppar flédet av dagvatten. Ovan beskriven dagvattenldsning ska endast tolkas
som ett forslag pa hur dagvattenhanteringen kan utformas inom planomradet. Alternativa
|6sningar far valjas om de uppfyller samma niva av rening och fordréjning. De I6sningar som
foreslas kan genomféras inom detaljplanen utan specifika egenskapsbestdammelser. Vidare far
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inga dagvattendtgarder vidtas som paverkar den statliga infrastrukturen (vag 52). Vid oklarheter
ska dialog foras med Trafikverket.

Planbestammelser

e Vid nybyggnation ska marken/golvnivan héjdsattas sa att avrinning vid skyfall ar
méjlig bort fran byggnad. Syftet med bestammelsen &r att sakra ny bebyggelse fran
skador vid ett skyfall genom att skapa méjligheter for dagvatten vid ett eventuellt skyfall
att rinna runt bebyggelse, utan att tranga in i byggnader och orsaka skador.

e Marken ska vara tillganglig for en vatmark/dagvattenmagasin med en kapacitet pa
660m3. Bestammelsen syftar till att tydliggéra omradets behov av férdrojning och
sakerstalla att att det finns tillrackligt med plats for planerad vatmark/dagvattenmagasin.

Tillganglighet

Fastigheter som tas i ansprak for bebyggelse skall vara tillgangliga om det inte ar obefogat med
hansyn till terrangen. Bestksanlaggningen bor utformas sa att sa stor del som mojligt ar
tillganglig aven for funktionshindrade barn och vuxna. Saval fysiska som psykiska
funktionshinder ar viktiga att beakta i utformningen.

Teknisk forsorjning

Det finns flertalet tekniska anlaggningar och ledningar inom planomradet. Nedan redovisas
tillampliga planbestammelser som kravs for dessa.

Planbestammelser

e Markreservat for underjordiska ledningar. Syftet med bestammelsen ar att sakra
framtida tillgangen till elledningar fér exempelvis underhall.

e Markreservat fér alilmannyttig luftledning & Marken far inte forses med byggnad.
Syftet med bestammelsen ar att sakra framtida tillgang till luftledning for exempelvis
underhall. Bestdmmelseomradet stacker sig 20 meter at vardera sida av ledningen vilket
sakerstaller att exploatorens verksamhet inte paverkar befintlig ledning.

El

Det befintliga elnatet ar utbyggt till alla delomraden av planomradet. Ledningsagare ar Tekniska
verken. Utover det genomkorsas omradet av en starkstromledning tillhérande Vattenfall. En
befintlig transformatorstation planlaggs med anvandningen Tekniska anlaggningar med syftet
att sakerstalla mark for det gemensamma behovet av infrastruktur,

Vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfor befintligt verksamhetsomrade. En behovsbeddémning har genomfoérts
som visar pa ett behov av bade allmant dricksvatten och spillvatten. Dagvatten bedéms daremot
kunna hanteras lokalt pa platsen av fastighetsagaren. Ett forslag till beslut om utékning av
verksamhetsomrade kommer laggas fram fér kommunstyrelsen och kommunfullmaktige i
samband med detaljplanens antagande.
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Brandvatten

Det finns inga brandposter i planomradet. Vatten far istallet fraktas till platsens med tankbil,
alternativt tas fran befintliga vattensamlingar i narheten. Vid utékat behov kan brandposter
anordnas inom omrdadet, kommunalt vatten finns redan utbyggt till omradet.

Fjarrvdirme
Fjarrvarme finns inte utbyggt i planomradet

Bredband
Bredband finns utbyggt i planomradet.

Avfall

Hushallsavfall hamtas av Sérmland vatten och avfall (SVAAB) i Katrineholm mot avgift.
Verksamhetsavfall hamtas av valfri entreprendr. Vid borttransport av farligt avfall maste
verksamhetsutévaren sakerstalla att avfallshanteraren har erfoderliga tillstand att transportera
detta.

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslds vara 5 ar fran den dagen da detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allmanna platser.
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Konsekvenser av planforslag

Ekologiska konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedéms inte leda till ndgra betydande ekologiska konsekvenser for
omradet. Den totala arealen gronstruktur kommer att minska men kvaliteten pa den aterstdende
vantas istallet 6ka, exempelvis nar dkermark ersatts med kolonilotter och agrivoltaics som
effektiviserar markanvandningen. Den tillkommande odlingen i bade exploatérens regi och pa
kolonilotterna kommer att medféra storre mojligheter for pollinatérer att verka i omradet.

Park och natur

De storre oexploaterade naturomradena inom planomradet kommer inte att paverkas av
detaljplanens genomfdrande, och de planlaggs som "Natur". Daremot kommer skogen runt den
befintliga luftledningen i planomrades 6stra del omvandlas till kvartersmark. Syftet ar dock att
fortsatt bevara skogen pa platsen men mojliggora for exploattren att bedriva verksamhet pa
platsen.

Inga allmanna parker kommer att paverkas av planférslaget.

lanspraktagande av jordbruksmark

Genomférandet av planen kommer att leda till att totalt cirka 7 hektar jordbruksmark
ianspraktas, varav cirka 3,5 ar nyligen brukad jordbruksmark. Enligt Miljobalken far
brukningssvard jordbruksmark endast tas i ansprak om den behovs for att tillgodose vasentliga
allmanna intressen och det ifran en allman synpunkt inte kan ske pa ett tillfredsstallande satt pa
annan plats. Kommunen gér bedémningen att en omvandling enligt planférslaget ar forenlig
med miljébalkens principer om god hushallning av mark- och vattenomraden.

Enligt Katrineholms kommuns 6versiktsplan ar planomradet utpekat for "Verksamheter och
industri". Det grundar sig dels pa att omradet redan delvis ar ianspraktaget for olika
verksamheter och att utveckling bor ske samlat for att dels minimera miljopaverkan, men aven
dels for att dra nytta av andra synergieffekter. Planomradet ar redan till stor del ianspraktaget for
exploatdrens verksamhet.

Det norra delomrddet planeras att anvandas primart for kolonilotter, agrivoltaics samt en mindre
del for hotellverksamhet. Det innebar att jordbruksmarken fortsatt till stor del kommer att
anvandas for odling eller djurhallning, och att markanvandningen effektiviseras genom
installationen av agrivoltaics, som kombinerar solpaneler med odling och/eller djurhalining. Det
sodra delomradet planeras likt det norra anvandas for uppstallning av agrivoltaics solpaneler
som effektiviserar markanvandningen. Pa triangeln mellan den befintliga luftledningen och vag
52 planeras en storre visningshall. Byggnaden kommer vara enkelt konstruerad med jordgolv och
mer av skydd for vader och vind an en regelratt byggnad.

Annan placering av verksamhetens tillkommande byggnadsverk ar inte méijligt, dels for att
expansionen behoéver vara i narheten av befintlig beséksanlaggning, dels for att narliggande
markomradet bestar av skog. Dessa skogsomraden kraver stora markarbeten och avverkning for
att bli [@mplig for foreslagen anvandning. De kommer vidare aven att vara samre lampade for
odling och djurhalining an den redan befintliga jordbruksmarken, samtidigt som befintliga
naturvarden forstors.
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Paverkan pa miljokvalitetsnormer

Den planerade exploateringen med reningsatgarder kommer inte att paverka recipienten och
dess miljokvalitetsnormer negativt, mojligen kommer reningsgraden att 6ka jamfért med idag
och darmed 6ka mojligheten att nd malet god ekologisk status och kemisk status for ytvatten
2033.

Sociala konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen vantas inte medfora nagra storre sociala konsekvenser. Planens
genomférde kommer dock att leda till att hela Solparken starks som fritids- och
rekreationsomrade och att fler manniskor ges mojlighet att vistas i parken. Uppférandet av det
nya kolonilottsomradet kan dven forvantas starka det mentala valbefinnandet, social integration
och kunskap hos odlare.

Jamstalldhet och integration

Detaljplanens genomférande forvantas inte paverkas jamstalldheten mellan konen.
Integrationen i samhallet kan komma att paverkas da anlaggningen kan mojliggora for olika
samhallsgrupper att métas.

Barnperspektiv

Barnperspektivet kan komma att paverkas positivt av planforslaget da exploatoren inte endast
vill bedriva verksamhet for vuxna, utan Solparken ska kunna nyttjas av manniskor i alla aldrar.
Exempelvis ger detaljplanen méjlighet att bygga en storre lekplats eller anordna andra aktiviteter
for barn.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatdren star for samtliga plan- och exploateringskostnader.

Katrineholms kommun amnar efter att detaljplanen fatt laga kraft salja viss mark till exploatéren
vilket kommer ge ett visst positivt kassaflode.

Kulturmiljo

Genomforandet av detaljplanen beddms inte paverka nagra kulturmiljovarden i omradet.

Bebyggelse

Ingen befintlig bebyggelse bedoms paverkas direkt av detaljplanen, utan den mojliggor istallet ny
bebyggelse i omradet. Exploatoren kan dock komma att riva vissa aldre anlaggningar for att ge
plats at nya byggnadsverk. Exempelvis kan vissa fristdende solceller pa Solkullen flyttas for att ge
plats at nya byggnader med ett storre varde for besdkande.

Trafik

Trafiken kan komma att 6ka av exploateringen da exploatéren far mojlighet att utveckla
verksamheten pa platsen med bland annat hotell och nya utstallningslokaler. For att mojliggora
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for den 6kade belastningen maste exploatoren sakerstalla att det finns tillrackligt manga
parkeringsplatser for bilar, cyklar och rérelsehindrade, samt aven laddplatser for elbilar och
uppstallningsplatser fér husvagnar och husbilar.
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Genomforande

Organisatoriska fragor
Tidplan

e Samrad............. 2025:3

e Granskning.......2026:2

e Antagande........ 2026:3

e Laga kraft.......... 2026:3

Ansvarsfordelning

Exploatdren ansvarar for genomférandet av planen och bekostar eventuell flytt av ledningar.
Katrineholms kommun ansvarar for utokning av verksamhetsomrade vid behov.

Fastighetsrattsliga fragor

Berérda fastigheter

Planomrddet innefattar fastigheterna Gersnas 3:17 - 3:22, 3:24 samt del av Gersnés 3:8.

Fastighetsreglering.

Detaljplanens genomférande kraver fastighetsbildning. En del av Katrineholms kommuns
fastighet Gersnas 3:8 kommer efter att planen har vunnit laga kraft att saljas till exploatéren. Om
berord del styckas av till en ny fastighet eller flyttas over till ndgon av exploatérens befintliga
fastigheter regleras inte i plan. | samband med fastighetsbildning i omradet ska ledningsratt
upprattas for befintliga ledningar dd kommunen inte langre ar markagare. Ansékan om att bilda
ledningsratt gors hos Lantmateriet.

| samband med planerad fastighetsbildning i omradet bor exploatorens fastigheter sammanslas
eller servitut skapas mellan dessa for att sakerstalla tillgangen till vagar mellan dessa.

Gemensamhetsanlaggningar

Gersnas 3:8 ingar i gemensamhetsanlaggningen/samfalligheten Gersnas ga:2 som beskrivs med
andamalet "Enskilda végen fran Ndset till Véstra forbileden". Samfalligheten ligger dock direkt
utanfoér planomradet i vaster. Exploatoren ska efter antagen detaljplan ansluta sina fastigheter
till gemensamhetsanlaggningen Gersnas ga:2 for att sakra ratt att anvanda befintlig enskild vag
till vag 52. Det kan antingen gdras genom omproévningfoérattning eller att berdrda fastigheter
tecknar en 6verenskommelse med foreningens styrelse. Lantmateriet beslutar om
Overenskommelsen ska godkannas.

Ledningsratt
Gersnas 3:19 och 3:20 berors av ledningsratt (0483-13/16.1) for spillvatten.
Gersnas 3:20 och Gersnas 3:8 berdrs av ledningsratt (0483-06/58.1) for starkstromsledning.
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Ovrigt

Gersnas 3:21 berors av officialservitut for nyttjande av vag till forman for Gersnas 3:22 (0483-
16/43.1). Bada fastigheterna ar beldgna inom planomradet och ags av exploatéren.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Detaljplanen och dess genomférande bekostas av exploatéren. Planavgift erlaggs for
kommunens kostnader for framtagandet av detaljplanen. Planavgift tas darfor inte ut i samband
med bygglov.

Samtliga forrattningskostnader till féljd av detaljplanens genomférande bekostas av exploatér
eller ledningsagare.

Tekniska fragor

Behov av ledningsomlaggningar inom planomradet kan uppstd. Om ledningar behover flyttas i
samband med exploatering sa ansvarar exploatéren for atgarden i samrad med
ledningsinnehavaren.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfor befintligt verksamhetsomrade fér dagvatten. Vid behov kommer
kommunfullmaktige fatta beslut om att utéka verksamhetsomrade for Solparken. Fram till
granskning kommer behovet av kommunalt VA utredas ytterligare. Om utredningen visar pa ett
behov kommer verksamhetsomrade skrivas ut i samband med detaljplanens antagande.

Dagvatten

Planomradet ligger utanfor befintligt verksamhetsomrade for dagvatten. Da inget sadant
planeras, dligger det fastighetsagaren att vidta nédvandiga atgarder for dagvattenhantering.
Stycket "Dagvattenhantering" under avsnittet "Planforslag" visar pa en mojlig 16sning som kan
nyttjas.

Brandvatten

Inga nya brandposter planeras.

El

Exploatéren bekostar eventuell ledningsflytt eller nya ledningar inom planomradet.
Fjarrvarme

Fjarrvarme saknas inom planomradet.

Bredband

Exploatéren bekostar eventuella ledningsflytter eller nya ledningar inom planomradet.
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Marksanering

Ingen marksanering ar aktuell utifran genomférda miljotekniska utredningar. Skulle féroreningar
anda patraffas i samband med byggnation maste det anmalas till miljdavdelningen pa
Katrineholm kommuns samhallsbyggnadsférvaltning.

Avtal

Detaljplanearbetet har foranletts av ett planavtal mellan exploatéren och Katrineholms kommun.
| avtalet regleras formerna och kostnadsfordelningen for arbetet.

Ett genomférandeavtal kan komma att uppratts mellan exploatéren och kommunen innan
antagande.
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Underlag och medverkande

Utredningar

Listan nedan visar samtliga utredningar som har legat till grund for detaljplanearbetet.
Utredningarna aterfinns pa Katrineholms kommuns samhallsbyggnadsférvaltning.

Grundkarta

Grundkarta till detaljplan for Solparken, Katrineholm, Sweco, 2019-08-27 reviderad 2024-01-08
Dagvattenutredning

Dagvattenutredning avseende detaljplan, Solparken i Katrineholm, Systra, 2023-01-26
Naturvardesinventering

Naturvardesinventering detaljplan for Solparken, fastigheterna Gersnas 3:17 m.fl., Cowi, 2022-11-
25

Miljoteknisk undersékning

Rapport 6versiktlig miljoteknisk markundersokning pa Solparken, Katrineholms kommun,
Breccia, 2023-08-17

Geoteknisk undersokning

MUR - Markteknisk undersékningsrapport, Geoteknik, Solparken, Katrineholms kommun,
Breccia, 2023-09-01

PM, Geoteknik Solparken, Katrineholms kommun, Breccia, 2026-04-23
Riskutredning

Elavsol, Gernas 3:21, Katrineholms kommun, Riskutredning - Batterianlaggning,
Brandkonsultbyrdn, 2024-03-28

Riskutredning for Solparken, Katrineholm, Afry, 2023-07-04

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Katrineholm 2026-05-06 (reviderad 2026-05-12)

Yeneba King Liljencrantz & Carl Axén Erik Bjelmrot

Planarkitekt Avdelningschef
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