PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
omradet.
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Vardefulla tillbyggnader och omraden

[} De karaktérsdrag och vérden hos bebyggelsen som har
angivits i planbeskrivningen ska sarskilt beaktas vid
andring av byggnadens exteriér

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 31 mars 2016.
Tillhér bygg-och miljbndmndens i Katrineholms beslut den 2 mars 2016, § 33, betygar

Helene Gustafsson
Administratér

Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka. Skala 1:500 @ A3

Grundkartan upprattad av Metria, Katrineholm genom revidering och komplettering
av fotogrammetriskt framstalld primérkarta. Koordinat- och projektionssystem
SWEREF 99 16 30. Hojdsystem RH 2000.

Byggnadernas begransningslinjer for fotogrammetriskt karterade utgores av
horisontalprojektionen fran takens ytterkanter, for geodetiskt matta av fasaderna.
Fastighetsredovisningen hanfér sig till 2016-01-12.
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Detaljplan for del av kvarteret Nejlikan,
fastigheten Nejlikan 13, Katrineholms kommun.

ANTAGANDEHANDLING
Upprattad pa Samhallsbyggnadsforvaltningen i Katrineholm 2016-03-02
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HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser i skala 1:500
Planbeskrivning (detta dokument)
Fastighetsforteckning

Behovsbeddmning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

For Nejlikan 13 har en detaljplan upprattats. Syftet med detaljplanen &r att utéver anvandningen skola (S)
och centrumverksamhet (C) i gallande plan fran 2013, aven tillata anvandningen bostader i fastigheten.
Da det redan finns bostader i fastigheten innebar andringen endast en forandring av anvandningen i
detaljplanen.

PLANDATA
Lage
Planomradet ligger i Katrineholms centrum och angransar till Fredsgatan, i kvarteret vaster om Grona kulle.

I ER
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Orienteringskarta

Areal
Planomradet omfattar 2710 m>.

Markagoforhallanden
Fastigheten &gs av Ludvigsbergs Sateri Fastigheter AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Planarbetet foljer den nya Plan- och bygglagen 2010:900 med de andringar som inférdes 1 januari 2015.
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Kommunala beslut

Byggnadsnamnden beslutade den 20 januari 2016 att ge Samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att
uppratta detaljplan for fastigheten Nejlikan 13, Katrineholms kommun, i syfte att &ndra anvandningen till
att aven tillata bostader.

Detaljplan
| gallande detaljplan, som &r faststalld 2013, ar planomradet amnat for anvandningarna Centrum och
Skola, CS.

Riksintresse
Planen befinner sig inom omrade utmarkt som riksintresse. Dock anses planen varken ha nagon negativ
eller positiv paverkan pa riksintresset da nagon fysisk forandring ej kommer att ske.

Forenlighet med Gversiktsplanen och miljobalken
Planforslaget 6verensstammer med intentionerna i Oversiktsplan 2030 Katrineholms kommun — del
staden.

En behovsbedomning ar gjord enligt checklista. Planens genomfdrande anses inte innebara nagon
betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser. Saledes
kommer ingen miljokonsekvensbeskrivning enl. 6 kap. 11 § MB att skapas. Denna bedémning grundas pa
att den foreslagna planandringen inte innebar nagon forandring av verksamheten pa platsen.
Behovsbedémningen har varit sand for samrad med Lansstyrelsen som delar kommunens uppfattning.
Miljokvalitetsnormer bedéms inte 6verskridas inom planomradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Halsa och sékerhet

Buller

Sedan den 2 januari 2015 ska planbeskrivningen till en detaljplan som innehaller bostadsbyggnader enligt
PBL 4 kap 33a §, om det inte kan anses obehdvligt med hansyn till bullersituationen, innehalla en
redovisning av beréknade varden for omgivningsbuller

1. vid bostadsbyggnadens fasad, och

2. vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Lag (2014:902).

Planomradet ar belaget i de centrala delarna av Katrineholms stad vid en gata med enkelriktad trafik. Vid
den trafikmatning p& Fredsgatan vid kv. Nejlikan som utférdes i april 2013 uppmattes ett ADT: pa 2000
fordon varav cirka 3% utgjordes av lastbilar. Rekommenderad hastighet forbi kvarteret ar 30 km/h och
hastighetsdampande atgéarder har vidtagits utanfor byggnaden for att sakra skolvagen for de barn som gar
dar. De bostader som finns i byggnaden har ingang och uteplats (balkong) pa tyst sida av byggnaden.

| den skrift som Boverket har tagit fram tillsammans med Sveriges kommuner och landsting i januari 2016
"Hur mycket bullrar vagtrafiken?” for berakning av utbredning av buller fran vagtrafik har metod 2 anvénts
for att gora en 6versiktlig uppskattning av omgivningsbuliret. Utifrdn denna metod kan det utlasas att
ekvivalent ljudniva i dBA vid fastighetens fasad mot gatan ar 51 dBA eller lagre.

Med hansyn till ovanstadende anser vi att det ar obehovligt att ytterligare redovisa beraknade varden for
omgivningsbuller.

Fornlamningar
Nagra nya byggnader ar ej planerade inom fastigheten. Om man vid gravning eller annat arbete patréaffar
fornlamning foreligger dock anmalningsplikt enligt kulturminneslagen.
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Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet bestar av en mycket tidstypisk tegelbyggnad fran 1950-talet. Huset har
tidigare inhyst Posten och &r idag till storsta del skola med nagra lagenheter pa andra och tredje
vaningen.

Den foreslagna planandringen vantas inte medftra nagra férandringar fran redan radande férhallanden da
den inte innebar nagon forandring av verksamheten pa platsen.

Huvudentré.

Erlaskolan, Nejlikan 13.

Stadsbild och hushdjder

Da det redan idag finns lagenheter med tillhérande balkonger in mot garden i fastigheten innebéar
andringen inte nagon forandring av fastighetens exterior. Mycket viktigt ar dock att aven i framtiden ta
hansyn till att fastigheten ar en del av den riksintressanta stadsbilden vid eventuella férandringar.

Varsamhetsbestdmmelse
Byggnaden &r sedan tidigare férsedd med varsamhetsbestdmmelsen k.

Motiveringen till denna bestammelse ar: Fastighetens karaktarsdrag ar ett tydligt exempel p& 1950-talets
arkitekturstil. Fastighetens évergripande fasadmaterial av rott tegel med utskjutande stenar vid takfot och
inbyggda hangrannor, den fint huggna gra kalkstenen pa sockel respektive dorr- och fonsteromfattningar,
originalfénstrens indelning och sméackra dimensioner och det valmade sadeltaket med rétt lertegel ar
viktiga karaktéarsdrag. Dessa kvaliteter ska tas hansyn till vid framtida andringar, om- eller tillbyggnationer.

I och med de andringar som gjordes av Plan- och bygglagen 1 januari 2015 sa finns inte langre
varsamhetsbestdmmelsen k; och i planforslaget anges istéllet bestammelsen q,. Aven fortsattningsvis
galler samma motivering.
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Service
Planomradet ligger i anslutning till Katrineholms centrum med bade kommersiell och offentlig service.

Gator och trafik
Planomradet ligger i anslutning till Fredsgatan. Tillfredsstallande gang- och cykelbanor finns i anslutning
till fastigheten for att kunna sakerstélla en trygg skolvag. Biltrafik ar ej tillaten inne pa fastighetens gard.

Parkering
Tidsbegransade gatuparkeringar finns runt hela kvarteret. Inom 300 meter finns en stor 24-timmars-
parkering.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger inom 400 meter fr&n Katrineholms resecentrum.

Tillganglighet

Lokalerna och markomrédet ska utformas enligt de bestammelser som finns i lagar och férordningar
gallande tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt orienterings- och rorelseformaga. En
ramp finns i anslutning till huvudingangen till skolan.

Lek och rekreation

Rastyta/skolgard finns pa fastighetens innergard och dar ar biltrafik ej tillaten. Utdver detta finns
Stadsparken att tillgd inom 100 meters avstand.

Narmaste lekpark for boende i fastigheten finns i stadsparken. Skolans gard kan nyttjas efter skoltid.
Inom 500 meter finns tillgang till Katrineholmsasen.

Teknisk férsdrjning

Vatten och avlopp

Omradet ar anslutet till kommunens vatten- och avloppsnat.

Dagvatten
Fastigheten ar pakopplad pa det befintliga dagvattennatet.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planférslaget hanteras enligt reglerna for begrénsat planforfarande och enligt foljande tidplan:
Samrad 2016:1

Antagande 2016:1

Laga kraft 2016:2

Genomforandetid

D& bostader redan finns inom fastigheten foreslds genomférandetiden till 5 ar fran den dagen planen
vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Fastighetsagaren ansvarar for skotsel av fastigheten.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetskonsekvenser

| och med att planen endast innebéar en anpassning av detaljplanen till att stamma 6verens med de
verkliga forhallandena s& innebér planforslaget inte nagra konsekvenser avseende fastighetsrattsliga
fragor.
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Ekonomiska fragor
Planavgift betalas i samband med bygglov.

Huvudman
Ingen allméan platsmark finns inom omradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Da det nya planforslaget inte kommer innebara nagon forandring frAn dagens verksamhet pa platsen ser
kommunen inga negativa konsekvenser av genomférandet av planen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Katrineholm den 2 mars 2016

Marie Malmstrém Erik Bjelmrot
Planarkitekt Planarkitekt

Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 31 mars 2016.
Tillhor bygg-och miljondmndens i Katrineholms beslut den 2 mars 2016, 8§ 33, betygar

Helene Gustafsson
Administrator
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